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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- bbéc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 71/2010/ND-CP Ha Noi, ngay 23 thang 06 nam 2010
NGHI| BINH
QUY PINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH LUAT NHA &
CHINH PHU

Can c Luat To chiérc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can clr Luat s6 34/2009/QH12 vé stra doi, bo sung Diéu 126 cla Luat Nha & va biéu 121 cla
Luat bat dai ngay 18 thang 6 nam 2009;

Can clr Luat s6 38/2009/QH12 vé sira doi, bd sung mot s6 Diéu clia cac Luat lién quan dén dau
tw xay dwng co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Xét dé nghi ctia B9 trwdng Bo Xay dung,

NGHI BINH
Chuong 1.
NHONG QUY DINH CHUNG

biéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 ndi dung vé s& hiru nha &, phat
trién nha &, quan ly viéc str dung nha &, giao dich vé& nha & va quan ly nha nwéc vé nha & quy
dinh tai Luat Nha 6.

Diéu 2. boi twong ap dung
Nghi dinh nay dwoc ap dung d6i véi cac dbi twong sau day:

1. T6 chirc, c& nhan trong nwéc; ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai; té chire, cad nhan nudc
ngoai dau tw phat trién nha & tai Viét Nam;

2. To chirc, ca nhan s& hiru nha @, sir dung nha & va tham gia giao dich vé nha & tai Viét Nam;
3. Co quan quan ly nha nwéc cac cap vé linh viec nha &;

4. T6 chirc, ca nhan khéng thudc dién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay nhung cé
cac hoat dong lién quan dén Iinh vuc nha 6.

Diéu 3. Giai thich tir ngtr
Trong Nghi dinh nay, cac tlr ngir duwdi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Nha & thwong mai la nha & do t6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té dau tw xay dwng
dé ban, cho thué theo nhu cau va co ché thj trvdng;

2. Nha & x& hoi la nha & do Nha nuwéc hodc td chirc, c nhan thudc cac thanh phan kinh té dau

tw xay dwng cho cac déi twong quy dinh tai Diéu 53, Diéu 54 cla Luat Nha & va quy dinh tai Nghi
dinh nay mua, thué hodc thué mua theo co ché do Nha nwéc quy dinh;
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3. Nha & cong vu la nha & do Nha nuéc dau tw xay dung cho cac déi twong quy dinh tai Biéu 60
cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay thué trong thoi gian ddm nhiém chirc vu theo quy
dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay;

4. Nha biét thy tai d6 thi la nha & riéng biét (hodc c6 ngudn goc la nha & dang dwoc dung vao
muc dich khac) c6 san, viron, hang rao va l6i ra vao riéng biét, cé so tang chinh khéng qua ba
tang (khong ké tang mai che cau thang, tdng mai va tang ham), cé it nhat ba mat nha tréng ra
san hodc vuon, cé dién tich xay dung khéng vurot qua 50% dién tich khudn vién dat, dwgc xac
dinh la khu chtrc néng trong quy hoach d6 thi dwoc cap cé tham quyén phé duyét;

5. Nha chung cu la nha & cé tr hai tang tré 1€n, ¢6 16i di, cau thang va hé thdng cong trinh ha
tang sr dung chung cho nhiéu hé gia dinh, ca nhan. Nha chung cw c6 phan dién tich thudc sé&
htru riéng cula tirng hd gia dinh, c& nhan, clia chu dau tw va phan dién tich thudc sé& hitu chung
cla cac cha s& hiru nha chung cu;

6. Thué mua nha & xa hoi la viec ngudi thué mua nha & thanh toan trivéc moét khoan tién nhat
dinh theo théa thuan trong hop dong, s6 tién con lai dwgc tinh thanh tién thué nha va ngudi thué
mua phai trd hang thang hodc tra theo dinh ky. Sau khi hét han thué mua va ngu&i thué mua da
trd hét tién thué nha thi dwoc co quan nha nwdc cé tham quyén cap gidy chirng nhan quyén sé&
httru d6i véi nha & dé.

Chuong 2.
PHAT TRIEN NHA O

MUC 1. DU’ AN PHAT TRIEN NHA O

Diéu 4. CAc loai du an phat trién nha &
Dy an phat trién nha & bao gom hai loai sau day:

1. Dy &n phat trién nha & vé&i muc dich dau tw xay dwng hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi, dau tw xay dwng nha & va cac cong trinh kién tric khac theo quy hoach dwoc duyét (sau day
goi chung 1a duw an phat trién khu nha & - dw an cép 1), trong dé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do chd dau tw cép | thye hién dau tw xay dwng; nha & va cac cong trinh kién tric khac (dw an
cap 1) do chi dau tv cdp | hoac cha dau tw cap Il thwe hién dau tw xay dung;

2. Du an phat trién nha & vé&i muc dich chi dau tw xay dwng mét céng trinh nha & doc l1ap hoac
mot cum cong trinh nha &, ké ca cong trinh c6 muc dich str dung hén hgp l1am nha &, van phong,
trung tam thwong mai, dich vu (sau day goi chung la céng trinh nha & cé muc dich sir dung hén
hop) trén dat da co hé thdng ha tang ky thuat (dw an cép Il trong du an phat trién khu nha & quy
dinh tai khoan 1 biéu nay hoac trong khu d6 thi m@i) hoac dw an phat trién nha & doc lap trong
khu d6 thi cai tao (sau day goi chung la dw an phat trién nha & doc lap).

Diéu 5. Yéu cau déi v&i du an phat trién nha &

1. Trwdc khi dau tw xay dwng nha & (bao gém ca nha & dugc xay dwng trong khu do thi méi),
chd dau tw phai dé nghi co quan nha nwéc cé thadm quyén chép thuan dau tw (trlr tredng hop
phai dau thau lwa chon chu dau tw theo quy dinh tai Diéu 14 ciia Nghi dinh nay), to chirc lap,
thadm dinh, phé duyét dw an phat trién nha & theo quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac
quy dinh cta phéap luat c6 lién quan.

2. Trwdce khi lap dy an phat trién nha &, cht dau tw phai té chire 1ap va trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thdm quyén noi c6 dw an phat trién nha & phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1&

1/500 theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach xay dwng, trir treéng hop noi cé dw an da cé
quy hoach chi ti€t xay dwng ty & 1/500 dwoc duyét va chi dau tw khdng cé dé xuat diéu chinh
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hodc trwdng hop khong phai lap quy hoach chi ti€t xay dwng ty I1é 1/500 theo quy dinh cta phap
luat vé quy hoach xay dwng.

Trinh tw, tha tuc Iap, thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty I& 1/500 dwoc thuwc
hién theo quy dinh clia phap luat vé quy hoach xay dwng va dé &n quy hoach nay phai dwgc
cong bd cong khai theo quy dinh tai Diéu 81 clda Nghi dinh nay.

3. Dy an phat trién nha & phai phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dwng do thi,
quy hoach diém dan cw ndng thén, thiét ké do thi, phu hop véi chwong trinh phat trién nha &
trong tirng giai doan cua dia phuwong va dap (rng cac yéu cau vé phat trién nha & quy dinh tai
Piéu 24, Piéu 25 va biéu 26 cla Luat Nha 0.

4. Viéc thiét ké nha & trong dw an phat trién nha & phai phli hop v&i quy chuén, tiéu chuan xay
dwng va tiéu chuan thiét ké nha chung cuw, nha & riéng 1&, nha biét thy quy dinh tai Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

5. Doi v&i dy &n phat trién khu nha & thi phai dugc xay dung déng b hé thong ha tang k¥ thuat
va hé théng ha tang xa hoi; doi véi dw an phat trién nha & doc 1ap thi phai bao dam két ngi véi hé
thdng ha tang k¥ thuat chung ctia khu virc.

6. NOi dung ho so dw an phat trién nha & bao gém phan thuyét minh va phan thiét ké co sé dwoc
lap theo quy dinh tai Biéu 6 cda Nghi dinh nay.

Diéu 6. N6i dung ho so du an phat trién nha &

1. N&i dung ho so dw &n phat trién khu nha & bao gébm:
a) Phan thuyét minh cta dv an:

- Tén dv an;

- S can thiét va co s& phap ly clia dv an;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tw; dia di€ém xay dwng; quy moé du an; nhu cau st dung dat; diéu kién
tw nhién cda khu vuc c6 du an;

- Céc giai phap thwc hién: phwong an bdi thwdng, giai phdng mat bang, tai dinh cw (néu co);
phwong an str dung céng nghé xay dwng; quy chuan, tiéu chuan xay dwng ap dung déi véi duy
an; danh gia tdc dong maéi trvong; phwong an phong chay, chiva chay; cac giai phap vé ha tang
k¥ thuat va dau néi véi ha tang k¥ thuat chung cta khu vire; kha nang st dung ha tang xa hoi
cla khu vuec;

- Noi dé xe cong cdng va noi dé xe cho cac hd gia dinh, ca nhan sinh séng trong khu virc di an
sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha & (gdém xe dap, xe cho ngu&i tan tat, xe dong co
hai banh, xe 6 t6);

- Khu vire dau tv xay dwng hé théng ha tang xa hoi (nha tré, trieong hoc, y té, dich vu, thé thao,
vui choi, gidi tri, cdng vién), trir trdng hop khu vire clia dw an da cé cong trinh ha tang xa hoi;

- Dién tich dat danh dé xay dwng nha & xa hoi (néu co);

- S6 lwgng va ty Ié cac loai nha & (bao gém nha biét thw, nha & riéng 1&, can hé chung cw), tdng
dién tich san nha &; phwong an tiéu thu san pham (s6 lwgng nha & ban, cho thué hoac cho thué
mua);

- Cac dé xuét vé co ché ap dung dé6i véi dw an (vé str dung dat, tai chinh va cac co ché khac);

- Thoi gian, ti€n do thwc hién dy an (ti€n do theo tirng giai doan) va hinh thirc quan ly du an;

- Téng mirc dau tw, ngudn von, hinh thire huy déng vén, kha ndng hoan tra vén, kha nang thu hoi
von;

- Trach nhiém cla Nha nwéc vé viéc dau tw xay dwng cong trinh ha tang ky thuat ngoai hang rao
va di qua dy an;
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- Céc cong trinh chuyén giao khong boi hoan;

- Phurong an té chive quan ly, khai thac van hanh dw an va cac cong trinh céng ich trong dw an
(m6 hinh td chirc, hinh thirc quan Iy van hanh, cac loai phi dich vu).

b) Phan thiét ké co s& cla du an:

- Phan thuyét minh clia thiét ké co s&: gidi thiéu tom tat vé dia diém du an; hé théng cac cong
trinh ha tang k¥ thuat ctia dw an, viéc dau ndi v&i hé thdng ha tang k¥ thuat chung cda khu viec;
phwong an bao vé moi trwdng; phuong an phong chay, chira chay; phwong an kién trdc cac
cong trinh cta dy an thanh phan giai doan dau;

- Phan ban veé thiét ké co sd&: ban vé téng mat bang duw an, ban v& mat cét, ban vé mat bang va
cac giai phap két cau chiu lc chinh ctia cac cong trinh thudc dw an thanh phan giai doan dau;
ban vé hé thdng ha tang k¥ thuat cta dw an két néi v&i ha tang k¥ thuat chung ctia khu vurce.

2. N6i dung hd so dw an phat trién nha & doc lap bao gbm:

a) Phan thuyét minh ctia dy an gdém cac ndi dung quy dinh tai di€ém a khoan 1 Biéu nay, trir noi
dung yéu cau Nha nwéc dau tu xay dwng codng trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang rao va di qua
du &n va viéc xac dinh cac cong trinh chuyén giao khéng boi hoan;

b) Phan thiét ké co s& cla du an duoc thue hién theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng.

3. Viéc tham dinh thiét ké co s clia duy an phat trién nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu
nay dwoc thuc hién theo quy dinh clda phéap luat vé xay dung.

Diéu 7. Tham quyén tham dinh, phé duyét dw an, chap thuan dau tw déi véi duw an phat
trién nha &

1. B8i v&i dy an phat trién nha & dwoc dau tu xay dwng bang ngudn vén ngan sach nha nuéce thi
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop xay dung nha & bang ngudn vén ngan sach dia phwrong thi chd dau tw phai té
chirc 1ap du an dé trinh Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trie thudc Trung wong (sau
day goi chung 1a Uy ban nhan dan cép tinh) thdm dinh va phé duyét. C&n ct vao diéu kién cu thé
clia dia phwong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh cé thé Gy quy&n cho Cht tich Uy ban nhan
dan quan, huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén)
thadm dinh va phé duyét dy an phat trién nha & c6 mirc vén dau tw dwdi 30 ty dong.

- Trwdc khi phé duyét dy &n phat trién nha &, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh hodc Cha tich
Uy ban nhan dan cdp huyén (néu duoc Gy quyén) cé trach nhiém td chiec thadm dinh du an. Thoi
gian thdm dinh va phé duyét dy an phat trién nha & toi da khéng qua 45 ngay, ké tir ngay co
guan nha nwéc co thdm quyén nhan dwgec to trinh clia chl dau tw kém theo ho so dw an.

S& Xay dwng lam dau mai ti€p nhan ho so va cha tri, phéi hgp véi cac co quan lién quan cla dia
phwong t6 chirc thAm dinh dw an phat trién nha & dé trinh Chua tich Uy ban nhan dan cép tinh
phé duyeét; truérng hop Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén dwoc Gy quyén phé duyét du an
phéat trién nha & thi co quan cé chirc ndng quan ly nha & cdp huyén lam dau méi ti€p nhan ho so
va chu tri t6 chire thdm dinh du an;

b) Trwdng hop xay dung nha & bang ngudn vén ngan sach trung wong thi don vi duwoc giao lam
cht dau tw dy &n c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dw an chap thuan dau tw
du &n phat trién nha & véi cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay trude khi lap dw
an, trir treong hop du &n do Thu twéng Chinh pha quyét dinh dau tuw.

Sau khi c6 van ban chap thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh, chi dau tw cé trach nhiém
lap duw &n dé trinh ngwdi quyét dinh dau tw t6 chire thAm dinh va phé duyét dy an. Thoi gian Uy
ban nhan dan cép tinh cé van ban chdp thuan dau tw t6i da la 30 ngay, thoi gian tham dinh, phé
duyét dw an toi da la 45 ngay, ké tlr ngay co quan nha nwdc cé thdm quyén nhan dd hd so theo
quy dinh;
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c¢) NGi dung quyét dinh phé duyét dw an phat trién nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
bao gom:

- Tén dv an (dv an phat trién khu nha & hoac dy an phat trién nha & déc lap);
- Tén cht dau tw; muc tiéu dau tw, hinh thirc dau tu;
- Dia diém dw an; quy mé duy an, dién tich va ranh gi¢i st dung dat, quy mo dan so;

- Céac cong trinh ha tang k¥ thuat: dwong giao théng, cap dién, cap, thoat nwéc, xt ly rac thai,
théng tin lién lac, phong, chéng chay, ng; cac cong trinh ha tang x& hdi: nha tré, triedng hoc, y té,
dich vu, thé thao, vui choi, gii tri, cdng vién (néu co);

- Ty lé va sb lvgng céac loai nha & (bao gdm nha biét thy, nha & riéng &, can ho chung cw); doi
twong dwoc thué va gia cho thué nha &;

- Khu vurc dé xe cong cdng va dé xe cho cac hé gia dinh, ca nhan sinh séng trong khu virc dw an
sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha &;

- Téng mirc dau tw cla dy an;
- Thoi gian, tién do thwe hién dy an (ti€n do thwe hién theo tirng giai doan);
- Quyeén va nghia vu chd yéu cla cha dau tw;

- Phurong an td chirc quan ly van hanh, khai thac dy an, quan ly van hanh nha chung cu sau khi
dau tu xay dwng (m6 hinh td chirc, hinh thirc quan ly, cac loai phi dich vu).

2. BGi vGi dy &n phat tri€n nha & (trr dy &n phat tri€n nha & cdia cha dau tw cép 1) duoc dau tw
xay dwng bang ngudn vén khéng phai tlr ngan sach nha nwéc (khdng phan biét quy mé str dung
dat) thi thwc hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dau tw phai c6 to trinh gtri Uy ban nhan dan cép tinh dé c6 van ban chép thuan dau tw dy
an phat trién nha @; trong treong hop dy an phat trién nha & c6 quy mo dwdi 500 can nha (bao
gdm nha biét thir, nha & riéng I&, can hd chung cw) thi chd dau tw trinh Uy ban nhan dan cép
huyén dé cé van ban chap thuan dau tu, trlr trrdng hop thudc dién dau thau lwa chon chd dau tw
quy dinh tai Biéu 14 cta Nghi dinh nay;

b) N6i dung van ban chap thuan dau tw dw an phat trién nha & quy dinh tai di€ém a khoan nay va
dy an phat trién nha & quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu nay bao gom:

- Tén dv an (dv an phat trién khu nha & hoac dy an phat trién nha & déc lap);

- Tén chu dau tuw, trir tred'ng hop dau thau lwa chon chl dau tw quy dinh tai Biéu 14 cta Nghi
dinh nay;

- Muc tiéu va hinh th&c dau tuv; dia di€ém va quy md dw an; dién tich str dung dat; quy mod dan sg;

- Viéc xay dwng cac cong trinh ha tang k¥ thuat; cdng trinh ha tang xa hoi: nha tré, truong hoc, y
té, dich vu, thé thao vui choi, gidi tri, cdng vién (néu co);

- Ty I& va so lvgng céc loai nha & (nha biét thy, nha & riéng 1€, can hd chung cw); tdng dién tich
san nha &;

- Phurong an tiéu thu sdn pham: ban, cho thué, cho thué mua (néu rd dién tich, sé lwvong nha &
duoc ban, duoc cho thué hoac cho thué mua);

- Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, ca nhan sinh séng trong khu virc dui an
sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha &;

- Dién tich dat danh dé dau tw xay dwng nha & x&a hoi (néu co);
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- Trach nhiém clia cha dau tw va trach nhiém cda chinh quyén dia phuwong;
- Thoi gian, ti€n do thuc hién dy an (ti€n do thuc hién theo tirng giai doan);

Doi vGi dy an phat trién khu nha & thi phai cé thém cac ndi dung: phwong an ban giao cac cong
trinh ha tang k¥ thuat cho dia phwong sau khi két thiic dau tw xay dwng; trach nhiém dau tw xay
dwng cac cong trinh ha tang xa hoéi (néu do chinh quyén dia phwong dau tw xay dwng thi phai
néu rd thoi han chinh quyén phai hoan thanh viéc xay dwng, néu qua thei han nay thi chd dau tw
duoc thuc hién xay dwng hodc kéu goi cac chi dau tu khac tham gia xay dwng cac cong trinh ha
tang xa hoi);

c) Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan cép huyén c6 tradch nhiém kiém tra va c6 van
ban chap thuan dau tw trong thoi han toi da la 30 ngay, ké tlr ngay nhan dwoc to trinh clia chi
dau tw kém theo ho so dv an;

d) Sau khi cé van ban chap thuan dau tw, chl dau tw co trach nhiém t6 chirc l1ap, tham dinh va
phé duyét dw an phat trién nha & theo ndi dung van ban chap thuan dau tw, quy dinh cta Nghi
dinh nay va phap luét cé lién quan.

3. Trvong hop dw an phat trién nha & (khéng phan biét nguén vén dau tw va quy mo sir dung
dat) c6 tong s6 nha & tir 2.500 can trd 1én (bao gbm nha biét thw, nha & riéng &, can hd chung
cu, ké ca khu do thi méi va cong trinh nha & cé muc dich sir dung hdn hep) thi chd dau tw co
trach nhiém l1ap to trinh d@ nghi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét dé trinh Thi twédng Chinh ph
chap thuan chu treong dau tw dw an phat trién nha & (dy an phat trién khu nha & hodc dw an
phét trién nha & déc lap) trwdc khi lap, thadm dinh va phé duyét dw an.

Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan dwoc t& trinh cla chi dau tw, Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém ki€m tra va cé van ban lay y kién clia Bo Xay dwng, B Tai nguyén
va Mbi truong, BO KE hoach va Bau tuw va Bo Tai chinh vé mot s6 ndi dung: quy hoach st dung
dat, quy hoach xay dwng, thoi gian, ti€n do thwc hién dw an, ty 1é cac loai nha &, nang luc cla
chl dau tw va cac van dé cd lién quan thudc trach nhiém quan ly nha nuéc clia cac Bo nay truwée
khi trinh Tha twédng Chinh phd. Thoi gian lay y kién clia cac B quy dinh tai khoan nay la 20
ngay, ké tlr ngay nhan dwoc t& trinh cla chi dau tw, cac Bd c6 trach nhiém tra 1&i y kién ctia Uy
ban nhan dan céap tinh trong thoi han quy dinh tai khoan nay.

H® so trinh Thi twéng Chinh phl bao gdém: t& trinh cia chi dau tw dé nghi Uy ban nhan dan cép
tinh b4o céo Tha twdng Chinh phi chdp thuan chi treong dau tw, to trinh ctia Uy ban nhan dan
cap tinh trinh Thi twéng Chinh pha xin chdp thuan chd trwong dau tw dw an phat trién khu nha &
(hodc dw an phat trién nha & doc lap) thé hién cac néi dung nhw quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay, do an quy hoach xay dwng ty I1é 1/2000 da dwoc cap cé thdm quyén phé duyét vay
kién gop y clia cac Bo quy dinh tai khoan nay.

Trong thoi han t6i da 10 ngay, sau khi ¢ y kién chdp thuan cta Tha twéng Chinh pha, Uy ban
nhan dan cap tinh c6 van ban thong bao dé chd dau tw té chirc 1ap, tham dinh va phé duyét dw
an phat trién nha & theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng va Nghi dinh nay; triedng hop du an
phét trién nha & sir dung vén ngan sach nha nwéc thi chl dau tw té chire 1ap dw an dé trinh co
guan c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Trong trud'ng
hop dw an phat trién nha & do Tha twdng Chinh phl quyét dinh dau tw thi B6 Xay dwng chul tri to
chirc tham dinh va trinh Thi twédng Chinh phd phé duyét.

4. Trvong hop du an phat trién nha & da dwoc phé duyét ma chi dau tw cé dé nghi thay déi mét
trong cac ndi dung: muc tiéu dau tu; quy mé dv an; dién tich s&r dung dat; s6 lwgng nha &; ti€n
dé thwe hién dw an thi chd dau tw phai cé van ban dé nghi co quan nha nwéc c6 tham quyén quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay cé van ban chap thuan bé sung ndi dung duw an tredc khi thue
hién xay dwng; néu dw an c6 téng sd nha & tir 2.500 can trd 1én (bao gom nha biét thy, nha &
riéng I&, can hd chung cw, k& ca khu dé thi méi va cong trinh nha & cé muc dich sir dung hén
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hop) thi chd dau tw phai d@ nghi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét va c6 to trinh xin y kién chap
thuan bd sung ndi dung dw an phat trién nha & cta Tha twéng Chinh phl (dw an phat trién khu
nha & hodc dy an phat trién nha & doc I1ap). Thei gian ra van ban chap thuan bé sung la 20 ngay,
ké tr ngay nhan duoc van ban dé nghi ctia cht dau tw hodc ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

B6 Xay dung quy dinh cac mau: to trinh ctia chd dau tw dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh hoac
Uy ban nhan dan cdp huyén chap thuan dau tw quy dinh tai khoan 2 Bigu nay; to trinh clia chd
dau tw dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh b4o céo Thu twdng Chinh phi chdp thuan chi treong
dau tw va to trinh xin chédp thuan cha trvong dau tw dy 4n phat trién nha & ctia Uy ban nhan dan
cap tinh trinh Tha twédng Chinh phi quy dinh tai khoan 3 Biéu nay; mau Quyét dinh phé duyét dy
an, mau van ban chép thuan dau tw quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay va huéng dan viéc
thuwe hién cac quy dinh tai Diéu nay.

DPiéu 8. Thwc hién dw an phat trién nha &

1. Chll dau tw dw an phat trién nha & phai tuan thd cac quy dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh nay
va quy dinh cda phap luat vé xay dwng khi thwc hién dau tw xay dung nha &.

2. Cha dau tw dy an phat trién nha & phai xin Gidy phép xay dwng trudc khi khéi cong xay dung
nha & va cac cong trinh kién tric khac ctia dv an, trir treong hop duwoc mién Gidy phép xay
dwng theo quy dinh clia phéap luat vé xay dwng.

3. Doi voi du &n phat trién khu nha & thi chi dau tw phai xay dwng dong bd hé théng ha tang ky
thuat theo ndi dung dy an da dugc phé duyét. Trong tredng hgp phai xay dwng cac céng trinh
ha tang xa hoi theo quyét dinh phé duyét du an hoac theo van ban chap thuan dau tv cta co
guan nha nwéc co tham quyén thi ch dau tw phai thuwe hién theo ding ndi dung va tién dé dy an
da dwoc phé duyét hoac duoc chip thuan dau tuw.

4. Chl dau tu cép | clia dy an phat trién khu nha & duoc quyén chuyén nhwgng quyén sir dung
dat c6 ha tang k¥ thuat cho chd dau tw cap Il dé xay dwng nha & sau khi da cé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat twong trng v&i ndi dung, ti€n do clia dy an va phai tuan thd ndi dung du an da
duoc phé duyét, ndi dung chap thuan dau tw clla co quan nha nwéc cé thdm quyén. Chi dau tw
cap | 6 trach nhiém quan Iy hé thong ha tang k¥ thuat ctia dw an phat trién khu nha & khi chua
ban giao cho chinh quyén dia phwong, thwc hién cung cdp dién, nwéc dé chl dau tv cap Il xay
dwng nha & va to chirc ki€m tra, giam sat viéc tuan thi quy hoach, kién tric, ndi dung dau tw ma
co quan nha nwéc cé tham quyén da cho phép va tién dé xay dwng cac cong trinh k¥ thuat trong
pham vi dy an cta cha dau tu cap |I.

5. Chl dau tv cap Il khdng phai dé nghi co quan nha nwdc c6 thdm quyén chap thuan dau tw
nhuwng phai thwc hién xay dwng nha & va cac cong trinh kién trac khac theo néi dung hop déng
chuyén nhwong quyén str dung dat ky véi chil dau tw cap |, tuan thi quy hoach, kién tric, ti€n do
clia dy an da dwoc phé duyét va ndi dung dau tw ma co quan nha nwéc cé tham quyén da cho
phép véi chl dau tw cap 1.

Trwdng hop chi dau tu cdp Il c6 hanh vi vi pham vé quy hoach, trat tw xay dwng, ndi dung dau
tw trong qua trinh thuc hién xay dwng nha & va cac coéng trinh kién tric khac thi chd dau tu cap |
c6 quyén yéu cau chi dau tw cap Il tam dirng viéc xay dwng va béo cao véi co quan c6 tham
guyén dé xtr ly cac hanh vi vi pham nay.

DPiéu 9. Huy dong vén dé dau tv xay duwng nha &

1. Trwong hop chi dau tw dw an phat trién khu nha &, dw an khu do thi mai (cht dau tw cap 1) co
nhu cau huy déng von dé dau tw xay dwng ha tang ky thuat déi véi phan dién tich xay dwng nha
& va dau tw xay dwng nha & trong khu nha &, khu dbé thi dé thi chi duwoc huy dong von theo cac
hinh thirc sau day:
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a) Ky hop dong vay von clia cac té chire tin dung, cac quy dau tw hodc phat hanh trai phiéu theo
quy dinh cta phap luat dé huy dong so6 von con thiéu cho dau tw xay dwng nha &; bén cho vay
von hodc bén mua trai phi€u khdng dwoc quyén wu tién mua hodc wu tién dang ky mua nha &;

b) Ky hop déng gop von hoic hop ddng hop tac dau tw véi chil dau tw cdp Il nham muc dich
chuyén nhwong quyén sir dung dat cé ha tang k¥ thuat cho chi dau tw cap Il;

c) Ky hop déng, van ban gép vén hoac hgp dong, van ban hop tac dau tw vai té chirc, ca nhan
dé dau tw xay dwng nha & va bén tham gia gép von hoac bén tham gia hop tac dau tw chi duoc
phan chia lgi nhuan (bang tién hoic ¢6 phiéu) hodc dwoc phan chia san phdm la nha & trén co
s@ ty 1é vén gbp theo thoa thuén; trong trirdng hop cac bén thda thuan phan chia san pham la
nha & thi chl dau tv chi dwoc phan chia cho cac déi twong thudc dién dwoc sé hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh clia Luat Nha & va phai tuan thi quy dinh vé sb lvgng nha & dugc phan
chia néu tai diém d khoan 3 Biéu nay;

d) Ky hgp dong hop tac kinh doanh véi doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat dong san dé
dau tw xay dwng nha & va bén tham gia hop tac kinh doanh chi dwgc phan chia lgi nhuan (bang
tién hodc cé phi€u) hodc dwoc phan chia san phdm la nha & theo théa thuan; trong trwd'ng hop
cac bén thoa thuan phan chia san pham la nha & thi phai tuan tht quy dinh vé sé lwgng nha &
duwoc phan chia néu tai diém d khoan 3 Diéu nay;

d) Huy déng von tir tien mua nha (rng treéc clia cac déi twong duoc quyén s& hiru nha & tai Viét
Nam theo quy dinh clia Luat Nha & théng qua hinh thérc ky hgp ddng mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai.

2. Treong hop chl dau tw dy an phat trién nha & doc 1ap (k€ ca chd dau tw cap Il trong dw an
phét trién khu nha &, khu dé thi méi, cdng trinh nha & c¢6 muc dich st dung hdn hop) c6 nhu cau
huy dong vén dé dau tw xay dwng nha & thi chi dwoc huy dong vén theo cac hinh thirc quy dinh
tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Cac chll dau tw quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay khi thwc hién huy dong von dé xay
dwng nha & phai tuan thu céc diéu kién sau day:

a) Bai vai treong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay thi chd dau tw chi dwoc ky hop déng
gop vén hodc hop déng hop tac dau tw vai chi dau tw cap Il sau khi da giai phong mat bang cia
dw an va da thuc hién khéi cong xay dwng cong trinh ha tang k¥ thuat cda dy an. Sau khi da cé
cac cong trinh ha tang ky thuat twong rng véi ndi dung va ti€n dé clia dv an thi cha dau tw cap |
duoc ky hop déng chuyén nhwong quyén str dung dat cho chl dau tw cap |I.

Trong tredng hop chil dau tw cap Il cd nhu cau huy dong von dé xay dwng nha & trén dién tich
dat nhan chuyén nhwong clia chi dau tw cép | thi chi dwoc ky hop dong huy déng von sau khi da
c6 hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat ky v&i chi dau tw cdp |, cé thoa thuan trong
hop dong vé viéc chd dau tv cap Il dwoc huy dong vén dé xay dwng nha & va da co6 da cac diéu
kién dé huy dong vén theo quy dinh tai khoan nay; tredng hop chwa chuyén quyén st dung dat
tlr chll dau tw cp | sang cha dau tw cap Il theo quy dinh clia phap luat vé dat dai thi viéc huy
ddng von phai duoc chl dau tw cdp | dong y bang van ban;

b) DBéi voi trrong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu nay thi chd dau tv chi duwoc ky hop dong,
van ban gop von hoadc hop déng, van ban hop tac dau tw sau khi da cé dw an phat trién nha &
dwoc phé duyét, da thuc hién khéi cong xay dwng cong trinh nha & va da thong bao cho S& Xay
dwng noi c6 dw an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay;

c) D6i v&i trerng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay thi chl dau tw chi dwoc ky hop dong
hop tac kinh doanh sau khi da cé duv an nha & dwgc phé duyét, da thuc hién gidi phéng mat
bang, c6 bién ban ban giao méc gi¢i ctia du an va da théng bao cho S& Xay dwng noi ¢ du an
phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay.



.- Barfinnhedlat.vn

Trwong hop bén tham gia hop tac kinh doanh dwoc phan chia san pham la nha & ma c6 nhu cau
ban, cho thué nha & dé thi khong duoc trwe ti€p ky hgp dong mua ban, cho thué ma do chi dau
tw (bén c6 quyén str dung dat) truwc ti€p ky hgp ddng v&i nguwdi mua, ngudi thué sau khi cé du
diéu kién quy dinh tai khoan nay; trong trirdng hop bén tham gia hgp tac kinh doanh da nhan
ban giao nha & va da c6 gidy chirng nhan quyén sé hitu d6i véi nha & dwgc phan chia thi duoc
trwe ti€p ky hop ddng mua béan, cho thué nha & dé theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh
nay;

d) Bai véi treong hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai di€ém c va diém d khoan 1 biéu
nay ma trong hgp dong c6 théa thuan phan chia san pham la nha & thi ch dau tw chi dwoc phan
chia t6i da cho cac hinh thitc huy ddng vén khdng qua 20% s6 lwvgng nha & trong moi dw an (tinh
trén tong s6 lwvong nha & thwong mai ciia dw an cdp | hodc dw an phat trién nha & doc lap khéng
phai la dy an cép Il) khdng phai théng qua san giao dich bat dong san, nhung phai thong bao
cho S& Xay dwng noi co6 dy an phat trién nha & dé xac nhan theo quy dinh tai khoan 1 biéu 60
ctia Nghi dinh nay; s6 lwgng nha & con lai trong mdi du an nay chd dau tu phai thue hién ban,
cho thué theo ding quy dinh tai diém d va diém e khoan nay;

d) BGi véi treong hgp huy dong von theo hinh thirc quy dinh tai di€ém d khoan 1 Biéu nay thi ch
dau tw chi duwoc ky hgp dong mua ban nha & sau khi da cé thiét ké ky thuat nha & dwgc phé
duyét, da xay dwng xong phan méng ctia nha &, da hoan thanh thi tuc mua ban qua san giao
dich bat dong san theo diung quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat déng san va da thong bao
cho S& Xay dwng noi ¢6 dy an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay.

Viéc xay dwng xong phan méng clia nha & (ké ca cong trinh nha & c¢é muc dich str dung hdn
hop) quy dinh tai diém nay duoc xac dinh la giai doan da thi cdng xong phan dai giang mong
(bao gdbm ca phan xtr ly nén néu co) hodc tdi dd cao mat bang san cla tang thdp nhét clia cong
trinh nha & dé va dwoc nghiém thu k¥ thuat theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng;

e) Dadi vai treong hop huy déng von theo hinh thirc quy dinh tai cac diém b, ¢ va diém d khoan 1
Diéu nay thi chll dau tw phai cé van ban thong bao cho S& Xay dwng noi c6 dw an phat trién nha
& biét trivdre it nhat 15 ngay, tinh dén ngay ky hop déng huy dong von.

Trong van ban théng bao phai néu rd hinh th&rc huy déng von, s6 von can huy dong; truong hop
huy déng vén theo hinh thirc quy dinh tai di€ém b khoan 1 Biéu nay thi phai néu rd dién tich dat sé
chuyén nhwong, tén chil dau tw nhan chuyén nhwong quyén st dung dat; trieong hop huy dong
von theo hinh thirc quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay thi phai néu rd tén, dia chi cla to chirc,
ca nhan tham gia gop von, hop tac dau tw, néu co6 thda thuan phan chia san pham la nha & thi
phai néu rd sé lvong, loai nha & sé& phan chia, tén va dia chi cta to chirc, ca nhan dwoc phan
chia nha &; tro'ng hop huy dong von theo hinh thirc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi
phai néu rd sb lvgng, loai nha & (nha & riéng 1, nha biét thw, can hd chung cw) va dia chi clia
nha & sé ban. Chl dau tw chi duwgc ky hgp dong huy dong vén hoac hgp déng mua ban nha &
khi d& co di cac diéu kién quy dinh tai Diéu nay.

4. Chl dau tw dy an phat trién nha & phai sir dung vén da huy dong vao didng muc dich xay
dwng duw an phat trién nha & do, khéng dwoc ding sé von da huy déng vao muc dich khac hoac
slr dung cho cac dw &n phat trién nha & khac. Nhirng tredng hop huy dong vén khong diing cac
hinh thirc va khéng dap trng du cac diéu kién quy dinh tai Biéu nay thi hgp déng da ky khéng cé
gia tri phap ly va bén huy déng von bi xt ly theo quy dinh hién hanh.

Bo Xay dwng huwéng dan cu thé viéc huy déng von quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 10. Két thuc giai doan dau tv xay dwng du an phat trién nha &

Khi két thiic dau tw xay dwng, chl dau tw dw an phat trién nha & phai thwe hién cac yéu cau sau
day:

1. B4o céo Uy ban nhan dan cép tinh hoc Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 du an vé két qua
cla dy an; doi véi dw an phat trién nha & thudc dién phai xin chap thuan chu trvong dau tv clia
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Thu twédng Chinh pht theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 7 cda Nghi dinh nay thi ch dau tw phai gi
bao cao thém cho B6 Xay dung;

2. Hoan thién céac ho so, tai liéu phuc vu cdng tac lvu trir theo quy dinh clia Luat Nha &, Nghi
dinh nay va phap luat vé xay dung;

3. Thyc hién nghiém thu céng trinh theo quy dinh tai Diéu 11 cta Nghi dinh nay;

4. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi cho chinh quyén dia phwong hoac co
guan quan ly chuyén nganh theo néi dung clia dv an da duoc phé duyét hodc theo van ban chap
thuan dau tuw;

5. Bao cdo quyét toan theo quy dinh clia phap luat veé tai chinh;

6. Lam cac thl tuc dé co quan cé thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén sé& hiru doi véi nha &,
cong trinh xay dwng trong pham vi dy an cho chud sé& hivy;

7. Phoi hop véi chinh quyén dia phuwong giai quyét cac van dé vé quan ly hanh chinh trong khu
vurc clla dw an;

8. To chirc quan Iy van hanh céc cong trinh khéng phai ban giao cho chinh quyén dia phwong
hoac cho co quan quan ly chuyén nganh.

DPiéu 11. Nghiém thu cong trinh thudc du an phat trién nha &

1. B6i v&i dy &n phat trién khu nha & thi ch dau tw phai thwe hién cac quy dinh sau day:

a) T6 chirc nghiém thu toan bd hé théng coéng trinh ha tang ky thuét, ha tang xa héi néu do chd
dau tw xay dwng theo noi dung dy an da dwoc phé duyét va bao dam yéu cau theo quy dinh clia
phéap luat vé xay dung. Trong tredng hop dy an phét trién nha & c6 cac duw an thanh phan thi
thwe hién nghiém thu hé théng ha tang k¥ thuat va cac céng trinh theo tlrng dw an thanh phan
do;

b) Lam th{ tuc dé dwoc cap chirng nhan phu hop vé chat lwgng cong trinh theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung;

c) T6 chirc cung cap cac dich vu quan ly ciia dw an.

2. D6i v&i du an phat trién nha & doc lap thi chi dau tw phai thwe hién cac quy dinh sau day:

a) Nghiém thu toan bo hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat, phong chéng chay, né, hé théng xtr
ly nwée thai, rac thai ctia dy an;

b) Nghiém thu chat lwgng cong trinh nha & va cac cong trinh kién tric khac theo quy dinh cla
phap luat vé xay dung;

c¢) Lam tha tuc dé dwoc cap chirng nhan phl hop vé chét lvong cong trinh theo quy dinh cla
phép luat vé xay dung.

3. HO so du an phat trién nha & va tai liéu vé nghiém thu, ban giao cac cong trinh quy dinh tai
Diéu nay phai duo’cjuu trlk tai don vi quan ly van hanh dy an va tai S& Xay dwng (néu dv an
phéat trién nha & do Uy ban nhan dan cap tinh pbé duyét hodc chap thuan dau tw); tai co quan
quan ly nha & cap huyén noi cé du an (néu do Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét hodc chap
thuan dau tw) dé theo dai, kiém tra.

MUC 2. PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Diéu 12. Chl dau tw dw an phat trién nha & thwong mai
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1. Chi dau tw du an phat trién nha & thwong mai (chi dau tw dw an phat trién khu nha & va chu
dau tw dy an phat trién nha & doc lap) bao gém:

a) Doanh nghiép trong nwéc dwgc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép;

b) Doanh nghiép c6 100% von dau tw nwéc ngoai, doanh nghiép lién doanh véi nha dau tw nwéc
ngoai; doanh nghiép ctia ngudi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai hoat dong dau tw tai Viét Nam
theo quy dinh clia Luat Bau tu;

¢) Hop tac xa dwgc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cta Luat Hop tac xa.

2. Biéu kién dé duoc dang ky lam chi dau tw dw an phat trién nha & thuwong mai:

a) Phai c6 dang ky kinh doanh bat dong san hoac Gidy chirng nhan dau tw cé hoat déng dau tw
bat déng san va c6 du von phap dinh theo quy dinh cla phap luat Viét Nam;

b) Cé von dau tw thudc s& hiru clia minh dé thuc hién dw an khong thdp hon 15% téng mirc dau

tw cha dw an c6 quy mo sir dung dat dwdi 20ha, khdng thdp hon 20% t6ng mirc dau tv cla dw
an c6 quy mo str dung dat tir 20ha tr& 1én.

Piéu 13. Lwa chon chd dau tw du &an phat trién nha & thwong mai

1. Viéc Iwa chon chu dau tw dw an phat trién nha & thwong mai dwoc thwe hién theo cac hinh
thirc sau day:

a) bau thau lya chon chil dau tw du an phat trién nha & thwong mai tai khu vire chwa thiee hién
gidi phdng mat bang theo quy dinh tai Biéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) Bau gia quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

¢) Chi dinh chl dau tw déi v6i cac trwdng hop:

- M6t khu dat dé phat trién nha & thwong mai nhwng trong thei han quy dinh tai khoan 2 biéu 14
clia Nghi dinh nay chi c6 mét nha dau tu c6 du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 12 cda Nghi dinh
nay dang ky lam chad dau tuv;

- Nha dau tw cé quyén str dung dat hgp phap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phu hop

v@i quy hoach xay dwng nha &, cé du cac diéu kién quy dinh tai Biéu 12 ctia Nghi dinh nay va cé
van ban dang ky lam cha dau tu;

- Thudc trvdng hgp quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 ctia Nghi dinh nay.

2. Poi voi trvong hop duoc lva chon lam chi dau tw dw an phat trién nha & khong phai théng
qua hinh thirc dau thau quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi chd dau tw phai lam
tha tuc dé nghi chap thuan dau tw va té chire 1ap, thadm dinh, phé duyét du an phat trién nha &
theo quy dinh tai Biéu 7 cta Nghi dinh nay.

Diéu 14. bau thau lwa chon chl dau tv duw an phat trién nha & thwong mai

1. Can ct vao chuwong trinh phét trién nha & cta dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém chi dao céng b6 cong khai trén Céng Théng tin dién tr (Website) cta Uy ban nhan dan
cap tinh va clia S& Xay dwng cac ndi dung sau day dé cac nha dau tw c6 co s& dang ky tham gia
lam chd dau tw dy an phat trién nha & thwong mai:

a) Quy hoach xay dwng dé thi, diém dan cw néng thén ty 1& 1/2000;
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b) Dia diém, ranh gi&i va dién tich cac khu dat dé phat trién nha & thwong mai trén pham vi dia
ban;

c) Céac diéu kién vé str dung dat (dwgc giao hodc thué, thoi han thué, quy dat bo tri tai dinh cu;
bang gia dat cla tlrng khu vurc va cac nghia vu tai chinh ma cha dau tw phai nép theo quy dinh);

d) Yéu cau vé quy hoach, kién tric, sb lvong va cac loai nha &, hé thong ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi va cong trinh kién trac khac trong pham vi dy an; tién do thyc hién dy an;

d) Phwong an téng thé vé bbi thweong, gidi phdng mat bang, tai dinh cuw (néu co);
e) Yéu cau vé quan ly van hanh va khai thac dy an sau khi dau tw xay dwng xong;
g) Céc diéu kién tham gia dau thau Iwa chon chil dau tw dw an phat trién nha &;

h) Thoi gian tiép nhan ho so dy thau.

2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cép tinh céng b6 cdng khai cac théng tin
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, néu c6 tr hai nha dau tw tré [én c6 du diéu kién theo quy
dinh tai Biéu 12 ctia Nghi dinh nay cé van ban gtri S& Xay dwng dang ky lam chd dau tw duw an
phét trién nha & thi S& Xay dwng phai cong bd cong khai trén Website clia S& danh sach cac
nha dau tw, théng bao cho cac nha dau tw biét dé chuén bi hd so dy thau va bao céo Uy ban
nhan dan cép tinh t6 chirc dau thau Iya chon chl dau tw theo quy dinh tai Diéu nay.

3. Diéu kién dé nha dau tw tham gia dw thau:

a) Phai c6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh nay;

b) Cé téng mrc dau tw clia dw an do nha dau tw ty dé xuét trong hd so dw thau khong thap hon
tong mirc dau tw tam tinh clia dy an néu trong ho so maoi thau (sau day goi chung la gia san);

c) C6 cac dé xuat vé ndi dung dw an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 7 clia Nghi dinh nay;
d) C6 kha nang huy déng von va cac ngudn lwc khac dé thwe hién duw an;
d) C6 ho so duw thau theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

e) NOp kinh phi bdo dam duy thau twong duwong 3% gia san quy dinh trong hd so moi thau.
4. HO so du thau bao gbm cac loai gidy to sau day:

a) Giay to chirng minh co s& phap ly, nang lwc chuyén mon, kinh nghiém, kha nang tai chinh va
cac diéu kién khac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Ban thuyét minh va so do thé hién cac giai phap vé kinh té - k¥ thuat dé thwc hién cac yéu cau
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay; cac ndi dung theo van ban chap thuan dau tw clda co quan nha
nwéc cd tham quyén néu thude dién quy dinh tai khoan 11 Biéu nay;

c) Nang liwc va nhirng lgi thé khac clia chi dau tw (néu co) khi dwgc giao lam chi dau tw du an
phét trién nha &.

5. Can cl vao quy dinh tai cac khoan 1, 3 va khoan 4 biéu nay, S& Xay dwng cé trach nhiém lap
va phéat hanh hd so m&i thau; hd so moi thau phai néu ré cac yéu cau theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, gia san cta dy an va cac yéu cau khac cé lién quan.
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Nha dau tw mua hd so moi thau, chuan bi hd so dw thau va ndp ho so du thau kem theo kinh phi
bao dam du thau tai S& Xay dwng noi c6 dy an phat trién nha &. Thoi han ti€p nhan hé so dy
thau la 20 ngay, sau khi hét han cong b6 thong tin quy dinh tai khoan 2 Biéu nay va duoc ghi
trong h6 so moi thau; trong triedng hop thudce dién quy dinh tai diém a khoan 11 Biéu nay thi thoi
han ti€p nhan hd so dy thau duoc tinh ké tir sau khi Uy ban nhan dan cdp huyén cé van ban
chap thuan dau tuw.

Sau khi tiép nhan hd so du thau, S& Xay dwng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cép tinh
thanh 1ap T6 chuyén gia Iwa chon chll dau tw, ban hanh quy dinh cu thé vé t6 chirc ddu thau va
quy ché lam viéc cta T6 chuyén gia. T6 chuyén gia cé trach nhiém xay dwng tiéu chi danh gia,
cac thang di€ém cu thé trén co s@ ndi dung cla hé so mi thau va cac yéu cau quy dinh tai khoan
1 Diéu nay dé xem xét, chdm diém doi v@i tirng hd so moi thau.

6. Diéu kién dé t6 chirc dau thau lya chon chd dau tw dy an phét trién nha &

a) C6 tir hai nha dau tw tré Ién c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 3 biéu nay tham gia du thau;
b) C6 quy hoach xay dwng ty 1é 1/2000 da duoc phé duyét;

c) Co6 phuwong an téng thé vé bdi thwdng, gidi phdng mat bang, tai dinh cuw;

d) C6 phuwong an to chirc dau thau.

7. Viéc lwra chon chi dau tw dw &n phat trién nha & thwong mai dwoc thure hién théng qua hinh
thirc dau thau quéc té hodc dau thau trong nwdc. Phwong thirc va quy trinh t6 chire ddu thau lura
chon chl dau tw dy an phat trién nha & duoc ap dung nhw doi véi trwedng hep dau thau lua chon
nha dau tv thuc hién dw an c6 stir dung dat khac.

8. Sau khi c6 két qua dau thau, T chuyén gia c6 van ban thong bao két qua cho S& Xay dwng
dé bao céo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh quyét dinh lia chon chi dau tw dw an
phét trién nha &. Trong trwdng hop duw an thudc thAm quyén chép thuan dau tw cta Uy ban nhan
dan cép tinh thi trong quyét dinh lwa chon chi dau tw, Uy ban nhan dan cép tinh thwe hién luén
viéc chap thuan dau tu; néu dy an khong thudc thdm quy@n chép thuan dau tw cta Uy ban nhan
dan cép tinh thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 11 biéu nay.

Thoi han té chire dau thau Iwa chon chil dau tw dw an phat trién nha & t6i da la 90 ngay, ké tir
ngay S& Xay dwng tiép nhan ho so du thau.

9. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay cé quyét dinh Iwa chon chil dau tw dw an phat trién nha @,
S& Xay duwng cé trach nhiém hoan tra kinh phi bdo dam du thau cho cac nha dau tu da tham gia
dw thau nhwng khong duoc lwva chon lam cha dau tw; d6i véi nha dau tw duoc lra chon lam chi
dau tu thi dwoc hoan tra kinh phi bdo dam dv thau trong thoi han khéng qué 10 ngay, ké tir ngay
Bén moi thau nhan duoc bao dam thuc hién dau tw dw an clda nha dau tv (twong dwong tlr 5%
dén 10% t6ng mirc dau tw cdia nha dau tw dwoc lwa chon). Trong tredng hop nha dau tw vi
pham céac quy dinh ctia Uy ban nhan dan c&p tinh vé t6 chirc ddu thau thi khoan kinh phi bao
dam dw thau dwoc chuyén vao ngan sach nha nwéc.

10. Trong hop sau ba thang, ké tir ngay c6 quyét dinh lwa chon chi dau tv ma chi dau tw
khong thwc hién cac quy dinh tai Biéu 7 ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cép tinh hdy két
gua dau thau dé t6 chirc dau thau lai.
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11. Trwdng hop du an khéng thudc thAm quyén chép thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh
thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) B6i voi dy an thudc tham quy@n chép thuan dau tw cta Uy ban nhan dan cép huyén thi sau
khi hét han cdng bé théng tin quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém g I8y y ki€n chap thuan dau tw cta Uy ban nhan dan cap huyén. Thoi han Uy ban nhan
dan cép tinh gti 1y y kién va Uy ban nhan dan cdp huyén c6 van ban chép thuan dau tuv t6i da la
30 ngay, ké tlr khi hét han cong b thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi c6 van ban chap thuan dau tu ctia Uy ban nhan dan cdp huyén thi S& Xay dung tiép
nhan hd so du thau va trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh 1ap T6 chuyén gia lwa chon chi dau
tw dé thwe hién viéc dau thau theo quy dinh tai Diéu nay; thoi han ti€p nhan hod so duw thau duoc
thuwe hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, thoi han té chirc ddu thau dwoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 8 biéu nay;

b) B6i véi dy an thudc tham quyén chap thuén chi trirong dau tw ctia Thi twéng Chinh ph thi
Uy ban nhan dan cap tinh phai gti I8y y kién ctia cac B6 quy dinh tai khoan 3 Biéu 7 ctia Nghi
dinh nay. Thoi han 18y y ki€én va cac B cé y kién tra 10i 1a 20 ngay, ké tir sau khi hét han cong b6
thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi cé y kién clia cac B0 lién quan thi S& Xay dwng ti€p nhan ho so dw thau theo thai han
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay. Trong th&i han 10 ngay, ké tlr khi két thuc thoi han ti€p nhan hd
so dy thau, Uy ban nhan dan cép tinh phai c6 to trinh d@ nghi Thi twéng Chinh phi chép thuan
chi trvong dau tw dy &n phat trién nha & kém theo y kién gop y clia cac Bo lién quan, danh sach
nha dau tv tham gia dw thau va d6 an quy hoach xay dwng ty I1é 1/2000.

Sau khi c6 y kién chap thuan ctia Tha twéng Chinh pha, Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc ddu
thau theo quy dinh tai Biéu nay va béo cdo Thu twéng Chinh phi vé két qua dau thau.

12. bon vi dwoc lya chon lam chd dau tw dw an phat trién nha & cé trach nhiém t6 chirc 1ap va
trinh thadm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty I& 1/500 theo quy dinh tai Diéu 5 clia
Nghi dinh nay, t6 chirc 1ap tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu
7 cta Nghi dinh nay va theo n6i dung chap thuan dau tw clia co quan cé tham quyén.

DPiéu 15. Quyén cla chi dau tw dy an phat trién nha & thwong mai

1. Broc yéu cau co quan c6 tham quyén cung cap cac théng tin phuc vu thwe hién dw an phat
trién nha & thwong mai.

2. buoc thwe hién cac quyén clia nguoi str dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai. Doi
v@i chil dau tw cdp | thi dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat da cé cac cong trinh ha tang ky
thuat cho chd dau tw cép Il dé dau tw xay dwng nha & theo ding quy dinh cta Nghj dinh nay.

3. bugc lya chon hinh thérc quan ly du an.
4. Buoc huwdng chinh sach wu dai theo quy dinh cla phap luat.

5. Bwgc ban, cho thué nha & va cac cong trinh xay dwng trong pham vi du an theo quy dinh cta
Luat Nha &, Nghi dinh nay va phéap luat vé kinh doanh bat dong san, trir cc cong trinh ha tang
phai chuyén giao theo quyét dinh clla co quan nha nwéc cé tham quyén.

6. Buoc thue hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 16. Nghia vu clia chti dau tu dw an phat trién nha & thwong mai
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1. T6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét di &n phat trién nha & va thuc hién viéc xay dwng nha @
theo dung quy dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac van ban quy pham phap luat c6 lién
guan do co quan nha nwéc ¢ tham quyén ban hanh; trién khai thwe hién dy an ding ti€n do va
noi dung dy an da dwoc phé duyét hoac cho phép bo sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén dy an phat tri€n nha & theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
36 cua Luat Nha & sau khi cé quyét dinh phé duyét du an.

3. Huy déng v6n dé xay dwng nha & theo dang quy dinh tai Diéu 9 va Biéu 60 cta Nghi dinh nay.

4. Trwong hop t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai dau tw xay dwng nha & dé cho thué theo Gidy
chirng nhan dau tv do co quan c6 tham quyén cla Viét Nam cap va theo néi dung dw an phat
trién nha & da dwoc phé duyét thi chil dau tw khdng duoc ban nha & dé.

Trong tredng hop chi dau tw cap | thwe hién chuyén nhwong quyén sir dung dat cho chid dau tw
cap Il thi chi dwoc ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sau khi da cé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat twong (rng v&i ndi dung va ti€n do clia duw an da duoc phé duyét.

5. Doi v&i nhitng dw an phat trién nha & tai cac thanh phd, thi xa ho&dc cac khu d6 thi méi dwoc
quy hoach phat trién thanh thanh pho, thi xa thi ch dau tw khéng dwoc chuyén nhwong quyén
st dung dat dwdi hinh thirc ban nén chua xay dwng nha & cho cac hd gia dinh, ca nhan ma chd
dau tw phai thyc hién xay dwng nha & dé ban theo quy dinh clia Nghi dinh nay; déi véi nhirng
trwong hop khéac thi thye hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

6. Danh dién tich dat xay dwng nha & da dau tw xay dwng hé théng ha tang k¥ thuat trong cac dw
an phat trién nha & thwong mai, khu dé thi méi dé xay dwng nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan
2 biéu 32 cda Nghi dinh nay.

7. Lam thd tuc dé co quan nha nwdc cé tham quyén cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat déi voi treong hop nha & dugc xay dung dé
ban va ban giao cac gidy to c6 lién quan dén nha & cho bén mua trong thoi gian téi da la 50
ngay, ké tlr ngay ban giao nha & cho ngwdi mua, trir triedng hop bén mua tw nguyén lam thu tuc
dé nghi cap gidy chirng nhan.

Trong tredng hop dwoc phép xay dwng nha & trén dat thué ctia Nha nwéc dé ban cho cac déi
twong la té chirc, ca nhan trong nwéc, nguwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thudce dién dwoc
s@ hiru nha & tai Viét Nam thi phai lam thi tuc dé co quan nha nwéc cé thdm quyén céng nhan
guyén str dung dat & 6n dinh lau dai cho ngw®i mua va chl dau tw phai ndp tién sr dung dat cho
Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luat.

8. Bao hanh nha & theo quy dinh tai Biéu 74 cla Luat Nha & va clia Nghi dinh nay.

9. Bao tri quy nha & cho thué thudc quyén sé& hiru clia minh (néu cé) va cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, ha tang xa hoi chwa chuyén giao hodc khéng phai chuyén giao trong pham vi dw an
theo quy dinh cla phap luat.

10. T6 chire thire hién cac hoat déng dich vu quan ly s dung nha &, hé théng ha tang ky thuéat
va cac dich vu khéc cé lién quan trong pham vi du an theo quy dinh cda phap luat; quan ly van
hanh céc cong trinh da dwa vao khai thac theo nhiém vu duoc giao hodc khi chwa chuyén giao
cho céc to chirc dich vu cong ich hodc td chlrc quan ly chuyén nganh.

11. T6 chirc quan ly an ninh trat tw khu viee dw an da dwa vao khai thac st dung va kinh doanh
khi chwa chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia phwong.

12. Cha tri thanh lap Ban quan tri nha chung cuw theo quy dinh ctda Luat Nha & va quy dinh vé
quan ly viéc str dung nha chung cw do B6 Xay dung ban hanh.

13. Thuc hién cac quy dinh tai Diéu 10 va biéu 11 cta Nghi dinh nay.

14. Thuc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghta vu khac theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
phép luét co lién quan.
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MUC 3. PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA & CONG VU
DPiéu 17. Phat trién nha & céng vu
1. Dy &n phat trién nha & c6ng vu bao gom ba loai sau day:

a) Du &n phaét trién nha & céng vu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dau tw dé cho cac dbi
twong thudc dién dia phwong quan ly thué;

b) Dw &n phat trién nha & céng vu do Thi twdng Chinh pht quyét dinh dau tw dé cho cac déi
twong thudc dién trung wong quén ly thué;

c) Dw an phat trién nha & céng vu do Bd Cong an, B6 Quéc phong quyét dinh dau tw dé cho cac
doéi twgng thudc Bo Cong an, B6 Qudc phong quan ly thué sau khi dwgc Thi twéng Chinh phad
cho phép dau tw.

2. Lwa chon chil dau tw dy an phat trién nha & cong vu:

a) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh lwa chon chi dau tw d6i véi dw an phat trién nha & quy
dinh tai di€ém a khoan 1 Biéu nay;

b) Thi twéng Chinh phl quyét dinh lwa chon cht dau tw d6i véi du an phat trién nha & quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu nay;

c) Bd Cong an, Bo Quédc phong quyét dinh Iwa chon chll dau tw déi vai dy an phat trién nha &
quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu nay.

Diéu 18. Lap, thadm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & céng vu

1. Noi dung dw an phat trién nha & cong vu dwoc lap theo quy dinh tai Diéu 6 cia Nghi dinh nay.

2. D6i vGi du an phat trién nha & cong vu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dau tw thi S&
Xay dwng ch tri, phoi hop véi cac co quan ¢ lién quan & dia phrong tham dinh dw an trede khi
trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Trwdng hop Cha tich Uy ban nhan dan cép
tinh Gy quy@n cho Cht tich Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh dau tw (d6i véi du an dwdi 30
ty dong) thi thwc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 7 clia Nghi dinh nay.

3. D6i v&i dw an phat trién nha & céng vu do Thi twéng Chinh phl quyét dinh dau tw thi B6 Xay
dwng chd tri, phéi hop véi cac Bo, nganh co lién quan tham dinh dw an dé trinh Tha twdng Chinh
phu phé duyét.

4. B6i voi duy an phat trién nha & cong vu do B6 Cong an, Bd Quéc phong quyét dinh dau tw thi
B6 Codng an, B6 Qudc phong lay y ki€n ctla Bd Xay dwng, B6 Tai nguyén va Méi tredng, Bo Tai
chinh va B0 K& hoach va Bau tw trwde khi thdm dinh va phé duyét dy an.

5. NGOi dung phé duyét dw an phat trién nha & cong vu dwoc thuc hién theo quy dinh tai diém c
khoan 1 biéu 7 cta Nghi dinh nay.

6. D6i v&i cac khu vuc thudc vung sau, vung xa, vung dac biét khé khan, khu virc bién gidi, hai
dao thi cé thé gbp chung viéc dau tw xay dwng nha & cong vu vao dw an dau tw xay dwng tru s&
lam viéc, trrdng hoc hodc co s@ y té va cd thé thuc hién xay dwng trong khubn vién cla tru s&
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lam viéc, trwdng hoc hodc co s& y t€ dd, nhuwng phai cé hang rao phan dinh ranh gi¢i khu vuc
nha & cong vu va noi lam viéc.

biéu 19. Von dau tv xay dwng nha & cong vu

1. Boi v&i nha & cong vu duwgc xay dwng dé b6 tri cho cac doi twong thudc dién dia phwong quan
ly thué thi str dung v6n dau tw tir ngan sach dia phwong.

Can ctr vao nhu cau vé nha & coéng vu cua dia phwrong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém
lap k& hoach von trinh Hoi déng nhan dan cung cap quyét dinh. Déi v&i cac dia phwong thudc
dién dwoc hd trg hang nam tir ngan sach trung wong ma cé khé khan vé vén xay dwng nha &
cong vu thi phai bao cdo B6 Xay dwng dé phoi hop vai Bo Tai chinh, B6 K& hoach va Bau tw
trinh Tha twédng Chinh phd quyét dinh.

2. Poi voi nha & cong vu dwoc xay dwng dé bé tri cho cac déi twong thude dién cac co quan
trung wong quan ly thué (bao gdm ca nha & cdia B6 Qudc phong va Bd Cong an) thi sir dung von
dau tuv tlr ngan sach trung wong.

Co quan dwoc giao xay dwng nha & céng vu cho céac doéi twgng thudc dién co quan trung wong
quan ly thué c6 trach nhiém gri thong bao vé nhu cau von xay dwng nha & cong vu cho B Xay
dwng dé chu tri, phéi hop v&i B K& hoach va Bau tw va Bo Tai chinh 1ap ké hoach von trinh Thu
twéng Chinh phl quyét dinh.

3. VOn dau tv xay dwng nha & céng vu duoc bd tri tir cAc ngudn sau day:

a) Ngan sach trung wong theo quyét dinh ctia Tha twdng Chinh phi; ngan sach dia phwong theo
quyét dinh clia H6i dong nhan dan cép tinh;

b) Trich tlr tien ban nha va chuyén nhwong quyén st dung dat déi véi dién tich nha, dat dwoc bo
tri lam nha céng s& nhwng khong con nhu cau st dung theo quyét dinh cta Tha twéng Chinh
phu.

biéu 20. Quy dat xay dwng nha & coéng vu

1. Uy ban nhan dan cép c6 thdm quy&n c6 trach nhiém xac dinh quy dat dé xay dung nha & céng
vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 ctia Nghi dinh nay trén dia ban khi t6 chirc lap, phé duyét quy
hoach st dung dat, quy hoach xay dwng d6 thi, di€ém dan cw ndng thon.

2. Co quan dugc giao xay dwng nha & cdng vu cho cac doi twong thudc dién co quan trung
wong quan ly thué cé trach nhiém théng bao nhu cau vé nha & céng vu cho Bd Xay dwng dé phoi
hop véi Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh quy dat xay dung nha & céng vu va dwa vao quy
hoach, ké hoach st dung dat cla dia phuwong.

Can ctr vao yéu cau cla Bd Xay dung, Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém lap ké hoach,
quy hoach str dung dat va bé tri quy dat dé xay dwng nha & céng vu theo quy dinh cla Nghi dinh
nay.

3. Mién tién str dung dét d6i vai dién tich dat dwoc giao dé thire hién cac dy an phét trién nha &
cbng vu.

Diéu 21. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu co tiéu chuén dién tich, chat lwong va loai nha phl hop véi cac déi tvong st
dung, bao ddm cho céac déi twgng dwoc thué cé diéu kién hoan thanh tdt nhiém vu dwoc giao.
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2. Can b, cong chirc d&m nhiém céc chire vu lanh dao 1a Uy vién B6 Chinh tri, Phé Thi twéng
va twong dwong tré [én thudc déi twgng duoc thué nha & cong vu duoc bd tri thué loai nha biét
thu. Cac doi tvong khac dwgc bo tri thué nha chung cw hodc nha & thap tang (nha & riéng Ié,
nha mot tang nhiéu gian) déi véi khu viee chwra phat trién nha chung cu.

3. Nha & céng vu gbm céac loai: nha biét thw, nha chung cw, nha & riéng 1&, nha mot tang nhiéu
gian. Tiéu chuan dién tich nha & cong vu do Thi twdng Chinh phtd quy dinh va dwoc diéu chinh
cho phu hgp véi tirng thoi ky phat tri€n kinh t€ - xa héi clia dat nwée theo dé xuat cla Bo Xay
dwng.

4. B Xay dung hwdng dan cu thé thiét ké mau, thiét ké dién hinh cac loai nha & céng vu quy
dinh tai Biéu nay.

biéu 22. Thuwc hién dau tv xay dwng nha & céong vu

1. Viéc thi€t k&, lap du toan, lwa chon don vi tw van thiét k€, don vi thi cng xay dung nha & cong
vu phai tuan tha cac quy dinh clia phap luat vé xay dwng va phap luat vé quan ly, st dung von
ngén sach nha nudc.

2. Bon vi tw vén thiét k& nha & cong vu phai ap dung cac quy dinh vé tiéu chuén thiét ké, cac giai
phap cdng nghé thi cong va st dung vat lieéu hgp ly nham bao ddm muc tiéu vé ti€n do, chat
lwgng va ha gia thanh xay dung.

Diéu 23. béi twong dugc thué nha & céng vu

1. Céan bg lanh dao ctia Bang, Nha nuwdc thudc dién & nha cong vu trong thoi gian ddm nhéan
chirc vu.

2. Can b, cong chirc thudc cac co quan cla Bang, Nha nwéec, t6 chire chinh tri - xa hoi dwoc
ludn chuyén hodc diéu dong c6 thoi han theo quyét dinh clla co quan ¢é tham quyén tir dia
phwong vé trung wong, tlr trung wong vé dia phwong hodc tir dia phwong nay sang dia phwong
khac ma cé du diéu kién quy dinh tai Biéu 24 ctia Nghi dinh nay thi dwgc thué nha & cong vu
trong thoi gian thyee hién céng vu.

3. ST quan, quan nhan chuyén nghiép thuéc luc lwvgng vii trang nhan dan dwoc diéu dong, phuc
vu theo yéu cau qudc phong, an ninh.

4. Gido vién dwgc clr dén cbng tac tai cac xa vung sau, vung xa, vung dac biét khé khan, khu
vuc bién gigi, hai dao.

5. BAc sT, nhan vién y té duoc clr dén cong tac tai cac xa vung sau, vung xa, ving dac biét kho
khan, khu virc bién gi¢i, hai ddo hodc dugc clr luan phién cé thdi han xudng cdng tac tai cac
bénh vién, cac trung tam y té tuyén dudi.

Diéu 24. biéu kién duoc thué nha & cong vu

1. B6i twong quy dinh tai khoan 1 biéu 23 clia Nghi dinh nay dwoc b6 tri nha & cong vu theo yéu
cau an ninh.

2. Céac doi twong thudc dién quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5 Biéu 23 clia Nghij dinh nay
dwoc bo tri thué nha & cong vu phai la nguwdi chua c6 nha & thudc s& hiru cdla minh, chwa duoc
mua, thué hoac thué mua nha & xa hdi tai dia phwong noi dén cong tac.



.- Barfinnhedlat.vn

Piéu 25. SAp xép, b tri va ky hop ddng cho thué nha & céng vu

1. Boi trong thudce dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 cta Nghi dinh nay duoc bo tri thué nha &
cong vu theo quyét dinh clia cap cé thdm quyén. Bd Quéc phong, Bd Cong an quyét dinh doi
twong dwoc thué nha & cong vu thudc dién quan ly.

2. Céac doi twong thudc dién dwoc thué nha & céng vu quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5
Diéu 23 clia Nghi dinh nay phai cé don dé nghi thué nha & céng vu cé xac nhan clia co quan, to
chirc noi dang cong tac.

3. Co quan, t6 chirc noi ngudi c6 nhu cau thué nha & cong vu dang cong tac tap hop don dé
nghi thué nha & cdng vu clia cac doi twong quy dinh tai khoan 2 Biéu nay va cé van ban gri don
vi dwge giao quan ly van hanh nha & céng vu.

4. Can c quyét dinh b6 tri nha & céng vu clia cap cé tham quyén, clia B Cong an, Bd Quéc
phong déi véi truong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay; don cla nguwdi thué nha & va van ban
dé nghi clia co quan, t6 chirc dang trwrc ti€p quan Iy ngwdi thué nha & doi véi treang hop quy
dinh tai khoan 3 Biéu nay, don vi dwoc giao quan ly van hanh nha & cong vu thyc hién ky hop
dong cho thué nha & v&i nguoi thué hoac ky hgp dong véi co quan dang tric ti€p quan ly nguoi
thué nha &.

biéu 26. Gia cho thué nha & cong vu

1. Gia cho thué nha & céng vu duoc xac dinh theo cac nguyén tac sau day:

a) Tinh d0 cac chi phi can thiét dé thwc hién quan ly, van hanh va bao tri trong qua trinh sir dung
nha & (khéng tinh chi phi khau hao vén dau tw xay dwng);

b) Khéng tinh tién st dung dat;
c¢) Gia cho thué nha & cong vu dwoc xem xét, diéu chinh nam nam mot lan.

2. Can clr vao cac nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va phuong phéap xac dinh gia cho
thué nha & cong vu theo huwéng dan ctia B6 Xay dung, S& Xay dwng cé trach nhiém xay dung va
trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh khung gia cho thué nha & céng vu dé ap dung théng
nhét trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh, co quan quan ly
nha & cong vu trinh nguoi quyét dinh dau tw phé duyét gia cho thué nha & cong vu do minh quan
ly.

Diéu 27. Thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Nguwoi dugc thué nha & cong vu cé trach nhiém tra tién thué nha & theo ding ndi dung hop
dong thué nha da ky két va phu hop véi thoi diém degc Nha nwéce thanh toan tién lwong theo
quy dinh. Trwdng hop ngudi thué khdng tra tién thué trong ba thang lién tuc thi don vi quan ly
van hanh nha & céng vu c6é quyén yéu cau co quan dang triec ti€p quan ly ngwoi thué nha &
cong vu khau trir tir tién lvong clia ngwdi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép
guan ly nguwoi thué nha & cé trach nhiém khau trir tién lvong clia ngudi thué nha dé tra cho don
vi quén ly van hanh nha & céng vu.

2. Trwong hop don vi quan ly van hanh nha & céng vu ky hop dong thué nha véi co quan dang
true ti€p quan ly nguoi thué nha & céng vu thi co quan nay cé trach nhiém trich tr tién lwong
clia nguw@i thué nha & dé tra cho don vi quan Iy van hanh nha & cong vu.
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biéu 28. Quan ly str dung nha & céng vu

1. Nha & cbng vu chi str dung dé cho thué. Viéc quan ly, bao tri, cai tao nha & cong vu dugc thuc
hién theo quy dinh vé quan ly, bao tri, cai tao nha & thudc s& hiru nha nwéc.

2. Nguwoi quyét dinh dau tw dy an phat trién nha & cong vu quyét dinh Iwa chon don vi quan ly
van hanh nha & cong vu sau khi hoan thanh viéc dau tv xay dung.

3. Hoat dong quérj ly van hanh nha & cong vu duoc hudng cac co ché nhu déi véi dich vu céng
ich theo huéng dan cua B6 Tai chinh.

Bd Xay duwng quy dinh va huéng dan viéc quan ly, st dung nha & céng vu dé ap dung théng nhat
trong ca nuéc.

biéu 29. Quyén va nghia vu clia nguwoi thué nha & cong vu

1. St dung nha & ding muc dich, c6 trach nhiém gilr gin nha & va cac tai san kém theo; khéng
duoc tw y cdi tao, stra chira nha & cong vu.

2. Khéng dwgc chuyén ddi hodc cho thué lai nha & dudi bat ky hinh thirc nao va phai tra lai nha
& cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu trong thoi han ba thang ké tir khi khéng con thudc
déi twong dwoc thué nha & céng vu hodc khi khéng con nhu cau thué nha & cong vu.

3. Béi twgng duoc bo tri thué nha & céng vu phai tra tién thué nha & hang thang theo quy dinh
tai Diéu 27 ctia Nghi dinh nay. Viéc chi trad cac khoan chi phi phuc vu sinh hoat khéac thuc hién
theo quy dinh cla phap luat.

4. bugc str dung nha & cong vu dé€ & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh.

5. D6i v&i trvong hop thudc dién duoc thué nha & cong vu nhwng chwra ¢6 nha & cong vu dé bé
tri thué thi co quan, t6 chirc dang truwc ti€p quan ly can bo cé trach nhiém thué nha & cho ho véi
tiéu chudn tvong duong cuda tiéu chuén nha & céng vu ma ho dwoc bo tri thué va trich tir tién
lrong cla nguwdi thué nha dé tra tién thué nha.

Trong trwdng hop tién thué nha & cao hon gia cho thué ma ngudi thué nha phai tra thi ngan
sach nha nuwdc chi tra phan chénh léch do theo nguyén tic ngan sach trung wong chi tra cho can
b6 thudc dién co quan trung wong quan ly, ngan sach dia phwong chi trd cho can bd thudc dién
co quan dia phuong quan ly.

6. Khi ngudi thué nha phai tra lai nha & céng vu theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 30 cua
Nghi dinh nay ma chua c6 nha & thudc s& hiru ctia minh hoac chwa duwoc mua, duoc thué, thué
mua nha & xa hoi tai noi cw tri sau khi trd nha & céng vu thi co quan, to chirc noi nguoi dé cong
tac phéi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh noi ngwdi dé cu tra bé tri cho ho dwoc mua, duoc
thué hoac thué mua nha & x&a hdi hoac hé tro bang hinh thirc khac dé ho cé nha &.

biéu 30. Trach nhiém cla don vi quan ly van hanh nha & céng vu

1. Cho thué ding déi twgng va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 va biéu 24 clia Nghi dinh nay.
2. Tap hop va lwu gitk day du hé so nha & cong vu.

3. Phdi hop véi cac co quan chirc nang cda dia phuong trong viéc dam bao an ninh, trat tw doi
v&inha & cong vu. Cac co quan chirc nang vé an ninh, trat tw cé trach nhiém phéi hop theo yéu
cau cla don vi quan ly nha & cong vu.
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4. Thye hién viéc bao tri, quan ly van hanh nha & cong vu theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi
dinh nay va cac quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

5. Thu tién thué nha & cla ngudi dwoc bo tri thué nha & céng vu.
6. Thu hoi nha & cong vu trong céac treong hop sau day:

a) Khi nguwoi thué nha hét tiéu chuan duoc thué nha & céng vy;
b) Khi ngwoi thué nha chuyén cong tac dén dia phwong khac.

¢) Khi ngu@i thué nha cé nhu cau tra lai nha & céng vu;

d) Khi ngui dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi ngu&i thué nha st dung nha & céng vu sai muc dich hoac khéng thuc hién day da nghia
vu clia nguoi thué nha & céng vu.

MUC 4. PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA & XA HOI
Diéu 31. Phat trién nha & xa hoi

1. Nha & xa hoi dwgc xay dwng dé cho cac déi twong quy dinh tai Dieéu 37 cta Nghi dinh nay
mua, thué hoac thué mua. Nha & xa hdi co6 hai loai sau day:

a) Nha & xa hdi do Nha nwéc dau tw xay dwng bang vén ngan sach nha nwéc dé cho thué;

b) Nha & x& hoi dwgc dau tw xay dwng bang vén khéng phai tlr ngan sach nha nwéc dé ban, cho
thué, cho thué mua theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Nha & xa hdi quy dinh tai khoan 1 biéu nay phai dwoc quan ly chat ché; don vi dwoc giao
guan ly van hanh nha & xa hoi phai ban, cho thué, cho thué mua dang déi twong, da diéu kién
theo quy dinh cia Nghi dinh nay va khong duoc tw y chuyén déi muc dich str dung nha & xa hoi
sang lam muc dich khac.

3. Trach nhiém clha Bo Xay dwng trong viéc phat trién nha & xa hoi:

a) Can ctr vao dinh hudng, chién lrgc phat tri€én nha & quéc gia va tinh hinh thuc t€, xay dung
va trinh Tha twéng Chinh pht phé duyét cac chuong trinh muc tiéu quéc gia vé ho tro nha & va
phét trién nha & xa hoi cho cac d6i trong xa hoi cé nhu cau can sw ho trg ctia Nha nwdc vé nha
o,

b) T6 chirc chi dao thuc hién cac chwong trinh muc tiéu quéc gia vé hd trg nha & va phat trién
nha & x& hoi quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Hwéng dan tiéu chuén thiét ké; ddi twong, diéu kién, quy trinh lwa chon déi twong mua, thué,
thué mua nha &; phwong thirc xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & va viéc
guan ly nha & xa hoi quy dinh tai Muc nay.

4. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc phét trién nha & xa hoi:
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a) Phé duyét va cong bd cong khai quy hoach chi tiét xay dwng, quy hoach phat trién nha &, quy
déat va dia diém cu thé danh dé phat trién nha & xa hoi bao dam sy gén két véi du an phat trién
nha & thwong mai, khu dé thi méi hoac khu kinh té€, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng
nghé cao;

b) Lap k& hoach, chwong trinh phat trién nha & x& hdi nAm nam va hang nam, trong dé xac dinh
cu thé loai nha &; nhu cau vé dién tich nha &, co cau can hd danh dé ban, cho thué, cho thué
mua, can d6i cu thé cac ngudn vén dau tw phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 52 cla Luat Nha &;
co ché khuyén khich dé kéu goi cac td chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau
tw phat trién nha & x& hoi;

c) Phé duyét theo thdm quyén hodc Gy quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét cac dw
an phat trién nha & xa hoi duwoc xay dwng bang vén ngan sach dia phwong; chap thuan dau tw
déi voi du an phat trién nha & duoc xay dwng bang cac ngudn vén khong phai tlr ngan sach nha
nuwéce va chi dao, kiém tra viéc trién khai thwc hién.

Diéu 32. Quy dat danh cho phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy ban nhan dan cdp huyén cé trach nhiém xac dinh va bé tri
quy dat dé xay dwng nha & xa héi khi lap, phé duyét quy hoach str dung dat, quy hoach xay dwng
d6 thi, di€m dan cw ndng thon, khu kinh t&€, khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao
trén dia ban.

2. B6i vGi nhitng dia phwong c6 nhu cau vé nha & xa hoi thi can clr vao diéu kién cu thé, Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh yéu cau chl dau tw dw an phat trién nha & thwong mai,
khu dd thi mé&i trén dia ban c6 quy mé str dung dat tlr 10ha tré 1én cé trach nhiém danh 20% dién
tich dat xay dwng nha & da dau tw xay dwng hé théng ha tang k¥ thuat clia cac dw an nay dé xay
dwng nha & xa hdi.

Trwdng hop chi dau tv ban giao dién tich dat quy dinh tai khoan nay cho chinh quyén dia
phuong dé xay dung nha & xa hoi thi dwgc hoan trd hodc duoc trir vao cac nghia vu tai chinh
ma chd dau tw phai ndp vao ngan sach nha nwéc cac khoan chi phi boi thwdng gidi phdng mat
bang va chi phi dau tw xay dwng ha tang k¥ thuat ctia dién tich dat danh dé xay dwng nha & xa
hoi.

3. Doi voi quy dat dé xay dwng nha & x& hdi cho cong nhan khu céng nghiép, khu ché xuét, khu
kinh t&€, khu céng nghé cao (sau day goi chung la khu céng nghiép) thi thirc hién theo quy dinh
sau day:

a) Truong hop khu céng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quéan ly khu céng nghiép
clia dia phwong hoac doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép c6 trach nhiém té chirc

gidi phong mét bang va dau tw xay dung ha tang ky thuat khu nha & céng nhan phuc vu cho khu

cong nghiép dé va chuyén giao cho chi dau tw dy an dé xay dwng nha & cong nhan. Chi phi boi

thuwdng, giai phong mét bang, dau tw co s& ha tang khu nha & cong nhan dwoc phan bd vao tién

thué dat tai khu céng nghiép;

b) Trwrng hop khu céng nghiép da hinh thanh thi Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém ra
soét, b6 sung quy hoach, t6 chirc thu hdi dat va bdi thudng giai phong mat bang dé giao cho
doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép hoac doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh
bat dong san dé xay dwng nha & cho cdng nhan thué. Chi phi giai phong mét bang duoc trich ti
ngudn thu tién st dung dat, tién cho thué dat dé lai cho dia phwong.

Diéu 33. Cha dau tw du an phat trién nha & xa hoi
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1. D6i v&i dy an phat trién nha & xa hoi dugc dau tw xay dwng bang ngudn vén ngan sach nha
nuéc thi nguoi quyét dinh dau tw lwa chon cha dau tw

2. B8i voi du an phat trién nha & xa hdi dwoc dau tw xay dwng bang ngudn von khong phai tir
ngan sach nha nwéec thi viéc lwa chon chi dau tv dw an duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xay dwng nha & xa hdi trong dy an phat trién nha & thwong mai, khu dé thi méi
quy dinh tai khoan 2 Biéu 32 clia Nghi dinh nay thi ch(l dau tw dw an phat trién nha & thuong
mai, khu do thi m&i dong thei dadm nhan lam chi dau tw dw an phat trién nha & xa hoi; néu chd
dau tw dy an phat trién nha & thiwong mai, khu dé thi méi khong ddm nhan lam chl dau tw dw an
phét trién nha & x& hai thi Uy ban nhan dan cép tinh giao cho chi dau tw khac dau tu xay dwng
nha & x& hdi dé ban, cho thué hoéac cho thué mua.

b) Truong hop nha dau tu da cé quy dat thudc quyén str dung hop phap cdia minh, phu hop voi
quy hoach xay dwng nha & va dang ky lam chi dau tv thi nha dau tw dé dwgc lam chd dau tw dy
an phat trién nha & xa hoi;

c) Treong hop nha dau tw dwgc Nha nwéc giao dat dé xay dwng nha & xa hoi thi nha dau tw dé
duoc lam chl dau tw dw an phat trién nha & xa hoi.

Diéu 34. Uu dai cha dau tw du an phat trién nha & xa hoi

Chl dau tv dw &n phat trién nha & x& hdi dwoc xay dung bang ngudn vén khéng phai tir ngan
sach nha nwéc duwgc hudng cac wu dai sau day:

1. Bugc mién tién str dung dat, tién thué dat déi vai dién tich dat trong pham vi dw an xay dwng
nha & xa héi da dugc phé duyét;

2. buoc ap dung thué suat wu dai thué gia tri gia tang theo quy dinh clia phap luat vé thué gia tri
gia tang;

3. Broc mién, giam va hwdng cac wu dai vé thué sudt thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh
clia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép;

4. Buoc ho tre tin dung dau tuw tlr cac ngudn: vay vén tin dung wu dai hoac bu 13i suét theo quy
dinh; vay tlr Quy phat trién nha & hodc QuY tiét kiém nha & (néu c6); duoc Uy ban nhan dan cép
tinh xem xét ho trg mét phan hodc toan bd lai vay;

5. Buoc xem xét hd tro mot phan hoac toan b kinh phi dau tw xay dwng ha tang k¥ thuat trong
pham vi du an phat trién nha & xa hoi;

6. Bwgc Bo Xay dung cung cap mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha & va cac tién bo
khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xay lap nham giam gia thanh xay dwng; duoc ap dung hinh thirc
chi dinh thau d6i v&i cac hop dong tw van, thi cong xay lap hodc mua sam thiét bi;

7. B6i véi doanh nghiép ty dau tu xay dwng nha & cho cdng nhan khu cong nghiép nhwng khéng
thu tién thué nha hodc thu tién thué véi gia thué khong vurot qua mic gia cho thué nha & xa hoi
do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh va cac doanh nghiép thué nha dé bé tri cho cong nhan &
thi chi phi xay dwng nha & hoac chi phi tién thué nha & dwoc tinh la chi phi hop ly trong gia
thanh san xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

BO Tai chinh c6 trach nhiém hudng dan theo thdm quyén hodc trinh co quan c6 thAm quyén quy
dinh ché& do6 mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 biéu nay.
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Diéu 35. Lap, thdm dinh, phé duyét dw an phat trién nha & xa hoi

1. B&i v&i dy an phat trién nha & dwoc xay ding bang ngudn vén ngan sach nha nwéc thi don vi
duoc giao lam chd dau tw t6 chirc 1ap dy &n va trinh Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy ban
nhan dan cdp huyén tham dinh va phé duyét theo quy dinh tai Biéu 7 cdia Nghi dinh nay. Truwong
hop xay dwng nha & bang ngudn von ngan sach trung wong thi thiee hién theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

2. B6i v&i du &n phét trién nha & dwoc xay dwng bang ngudn vén khéng phai tir ngan sach nha
nwéc thi chd dau tw phai trinh Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan cép huyén cé
van ban chap thuan dau tu theo quy dinh tai Biéu 7 ctia Nghi dinh nay. Sau khi cé van ban chap
thuan dau tw, chd dau tu t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét dy an theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay va phap luat vé xay dwng.

Trwdng hop duw an phat trién nha & xa hoi c6 quy mo6 tlr 2.500 can nha tré I1én thi thwc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 7 clia Nghi dinh nay.

Piéu 36. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi
1. Tiéu chudn thiét ké nha & xa hoi dwoc thye hién theo quy dinh sau day:

a) D8i vai nha & xa hoi tai khu vure do thi dwoc xay dwng bang ngudn vén ngan sach nha nuwéc
thi tiéu chuan thiét ké nha & dwoc thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 47 cla
Luat Nha &. Tai cac khu virc khac khong phai la dé thi thi c6 thé xay dwng nha & riéng 1é hoac
nha & mot tang nhiéu gian;

b) B6i v&i nha & dwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén khéng phai tir ngan sach nha nuwéc dé
phuc vu cho céc doi tvgng la cong nhan, ngudi lao dong trong khu cdng nghiép, nguoi thu nhap
thap tai khu virc dd thi thi tiéu chuén thiét ké dién tich san mdi can hd chung cu khéng quéa 70m?,
khoéng khong ché s6 tang, chu dau tuv duoc diéu chinh tdng méat dd xay dwng va hé so st dung
dat Ién 1,5 lan so v&i quy chudn xay dwng hién hanh, phd hop véi quy hoach dwoc co quan co
tham quyén phé duyét.

2. Viéc Iya chon don vi tw van thiét k€, don vi thi cdng xay dwng nha & xa hdi duoc thuc hién
theo quy dinh cla phap luat.

3. Bon vi tw van thiét ké phai can clr vao quy chuén, tiéu chuan xay dwng, tiéu chuén thiét ké nha
& x& hoi dé thiét ké nha &, bao dam chét lvgng va ha gia thanh xay dung, khuyén khich ap dung
thiét k& mau, thiét ké dién hinh vé nha & xa hoi.

biéu 37. boi twong duwgc mua, dwgc thué, thué mua nha & xa hoi

1. Céan b, codng chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cong chirc, vién chirc.

2. ST quan, quéan nhan chuyén nghiép thudc luc lvong vi trang nhan dan huwéng lvong tir ngan
sach nha nwéc.

3. Cong nhan lam viéc tai khu céng nghiép.

4. Céac d6i twong da tra lai nha & cong vu quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 30 clia Nghi dinh nay.
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5. Hoc sinh, sinh vién céc truéng dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép, cao dang nghé,
trung cap nghé khdng phan biét cong lap hay dan lap dugc thué nha & trong thoi gian hoc tap.

6. Ngudi thu nhap thap tai khu viee dd thi theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.
Piéu 38. biéu kién dwoc mua, dwoc thué, thué mua nha & xa hoi

1. Béi twong dwoc thué nha & xa hdi do Nha nwde dau tw xay dung bang vén ngan sach nha
nuéc phai dap (rng cac diéu kién sau day:

a) Chua c6 nha & thubc s& hiru clia minh va chua dwgc mua, thué hoac thué mua nha & xa hoi,
chwa dwoc Nha nwdc hd tro nha &, dat & dudi moi hinh thirc hodc ¢6 nha & thudc s& hiru clia
minh nhwng dién tich binh quan trong ho gia dinh dudi 5m? san/ngudi hoac la nha & tam bo, hu
héng, dot nat;

b) C6 mirc thu nhap binh quan hang thang ctia hd gia dinh thudc dién thu nhap thap theo quy

dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh, trir tredrng hop quy dinh tai khoan 5 Biéu 37 ciia Nghi dinh
nay.

2. Béi trong dwoc mua, dwoc thué hoac thué mua nha & xa hoi dwoc dau tw xay dung bang vén
khdng phai tir ngan sach nha nwéc phai dap rng cac diéu kién sau day:

a) Co6 cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) C6 mtrc thu nhap binh quan hang thang cla hod gia dinh dw&i mic thu nhap binh quan cla dia
phuwong theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh;

c) Poi vGi trvdng hop mua, thué mua nha & xa hoi thi phai cé hd khau thwong trd hodc tam tri
dai han tai dia phwong noi c6 di &n phat trién nha & xa hoi;

d) B6i vGi treong hop thué mua nha & x& hoi thi ngoai céc diéu kién quy dinh tai cac di€ém a, b va
diém c khoan nay con phai cé kha nang thanh toan lan dau bang 20% gia tri clia nha & thué mua.

3. C&n ctr vao Nghi dinh nay, huéng dan ctia Bd Xay dung va diéu kién cu thé cda tirng dia
phwong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém xac dinh mdc thu nhap binh quan va thu nhap
thap tai dia phuwong, diéu kién dwgc mua, dwoc thué, thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia
ban trong trng th&i ky va cong bé cong khai trén phuong tién théng tin dai ching cla dia
phwong, trén Website ctia Uy ban nhan dan cép tinh va ctia S& Xay dung.

Piéu 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gia cho thué nha & xa hdi do Nha nwéc dau tw xay dwng bang vén ngan sach duoc xac dinh
theo nguyén tac:

a) Tinh da céac chi phi bao dam thu hoi von dau tw xay dwng, chi phi bao tri, quan ly, van hanh
quy nha & xa hoi;

b) Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi dé ap dung trén dia ban.
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2. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi dau tv xay dung bang vén khdng phai tir ngan
sach nha nwéc dugc xac dinh theo nguyén tac:

a) Gia ban nha & xa hoi do chil dau tw dw an xay dwng bao dam tinh du cac chi phi dé thu hoi
von dau tv xay dwng, ké ca ldi vay (néu co) va lgi nhuan dinh mc theo quy dinh; khéng tinh cac
khoan wu dai ctia Nha nuéc quy dinh tai Biéu 34 cltia Nghi dinh nay vao gia ban. Trong truwdng
hop ban trd cham, trd dan thi ngwdi mua phai ndp tién lan dau khéng qua 20% gia nha &, trir
trieong hop cac bén cé thoa thuan khac; thoi han mua nha trd cham, trd dan t6i thiéu la 10 nam,
ké tr ngay ky hop dong mua ban nha &;

b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa héi do chu dau tw dw an xay dwng bao dam tinh du cac
chi phi thu héi von dau tw xay dwng, ké ca lai vay (néu cd), chi phi bao tri, quan ly, van hanh va
Igi nhuan dinh mirc theo quy dinh; khdng tinh cac khoan wu dai ctia Nha nwéc vao gia thué, thué
mua. Thoi han thu hoi von d6i véi nha & cho thué t6i thi€u la 20 nam, ke tlr ngay ky hgp dong
thué.

Trong tredrng hop cho thué mua thi ngwdi thué mua phai ndp tién lan dau bang 20% gia tri nha
@; thoi han thué mua téi thi€u la 10 ndm, ké tr ngay ky hop déng thué mua nha &;

c) Uy ban nhan dan cép tinh chiju trach nhiém t0 chirc thadm dinh gia ban, gia cho thué, cho thué
mua d6i v&i nha & xa héi dau tw xay dwng bang ngudn von khdng phai tir ngan sach nha nuéc
trén pham vi dia ban.

Diéu 40. Quan ly str dung nha & xa hoi

1. B8i v&i nha & xa hoi do Nha nwéc dau tw xay dung bang vén ngan sach nha nwéc thi nguodi
quyét dinh dau tw lwva chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha &; trwong hop cé tir hai
don vi tr& Ién dang ky tham gia thi viéc Iya chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa
hoi dugc thire hién theo nguyén tic dau thau.

2. B8i v&i nha & xa hdi dugc dau tw xay dwng bang von khong phai tir ngan sach nha nwéc thi
chd dau tw ¢é trach nhiém td chrc quan ly viéc st dung, van hanh va khai thac nha & xa hoi.

3. Cac dich vu quan ly van hanh nha & xa hdi dwoc hudng cac co ché nhuw d6i véi dich vu cong
ich theo huéng dan cta B6 Tai chinh.

4. bon vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa hoi dugc quyén kinh doanh cac dich vu khac
trong khu nha & xa hoi dé tao ngudn bu dép chi phi quan ly van hanh, bao tri nham gidm gia cho
thué nha &.

5. Nguwoi thué, thué mua nha & xa hoi khéng dwoc chuyén nhwong nha & dwdi bat ky hinh thic
nao trong thoi gian thué, thué mua nha & xa hoi. Trwong hop mua, thué mua nha & xa hdi thichi
dugc phép ban, cho thué nha & dé sau khi da tra hét tién cho cha dau tv va da duoc cap giay
chirng nhan quyén s& hiru doéi véi nha & nhwng phai bdo dam thoi gian toi thi€u la 10 nam, ké tir
thoi diém ky hop déong mua ban, hop déng thué mua nha & xa hoi.

Trong tredng hop mua nha & ma chwa dud thoi gian 10 nam, ké tir thoi diém ky két hop déng
mua ban nhwng bén mua cé nhu cau béan thi chi dwgc ban cho Nha nwéc hoac cho chi dau tw
hodc cho déi twgng duwoc mua nha & xa héi theo quy dinh cla dia phwong; gia ban khong cao
hon mirc gid nha & x& hdi cung loai tai thoi diém ban. Tredng hop mua ban nha & vi pham quy
dinh tai khoan nay thi hgp dong mua ban da ky khong cé gié tri phap ly va bi x ly theo quy dinh
tai khoan 4 biéu 58 clia Nghi dinh nay.

MUC 5. XAY DUNG NHA O RIENG LE CUA HO GIA BINH, CA NHAN
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Diéu 41. Yéu cau vé viéc xay dwng nha & riéng 1é ctia hod gia dinh, ca nhan

1. HO gia dinh, ca nhan chi dwoc xay dwng nha & trén dién tich dat da co gidy to vé quyén str
dung déat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai va khong thudc dién bi cAm xay dwng theo quy
dinh clia phap luat vé xay dwng.

2. Trwdce khi xay dwng nha & riéng 1€, ho gia dinh, ca nhan phai lam thd tuc dé co quan c6 thédm
quyén cap Gidy phép xay dung, trlr trrd'ng hgp duwoc mién Gidy phép xay dwng theo quy dinh
clia phap luat vé xay dwng.

3. Co quan cé thadm quyén cdp Gidy phép xay dwng nha & phai can ct vao tiéu chuan, quy
chuan xay dwng va quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 ho&c quy hoach diém dan cw néng
thén doi véi khu vire da cé quy hoach dwoc cép ¢ tham quyén phé duyét dé thwe hién cap Gidy
phép xay dwng nha & cho hd gia dinh, ca nhan theo diing thdi han quy dinh ctia phap luat vé xay
dwng.

Diéu 42. Khao séat, thiét ké va xay dwng nha & riéng |é ctia h6 gia dinh, c4 nhan

1. Viéc khdo sét, thiét ké nha & riéng |& cia ho gia dinh, ca nhan duoc thuc hién theo quy dinh
cla phap luat ve xay dwng. Déi véi nha & riéng lé tai khu vire do thi c6 téng dién tich san xay
dwng tir 250m? tré 1én hodc cao tir ba tang tr@ Ién (tinh ca tAng ham) thi phai do cac t6 chirc, ca
nhan cé dd nang luc hoat dong thiét ké xay dung hodc nang lwc hanh nghé thiét ké xay dung
thuc hién thiét ké.

2. Trtmng hop xay dwng nha & riéng lé tai khu virc do thi ma cé téng dién tich san xay dwng tlr
250 m” tr& Ién hodc c6 chigu cao tir ba tang trd 1én (tinh ca tang ham) thi hé gia dinh, ca nhan
phai thué nha thau cé dd nang luwc theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng thuc hién thi cong
xay dung.

3. H6 gia dinh, ca nhan phai xay dwng nha & theo dulng thiét ké va Gidy phép xay dwng da duoc
cap, chap hanh cac quy dinh clia phap luat vé xay dwng trong qua trinh xay dwng nha & va chiu
trach nhiém vé chat lwgng nha &.

Viéc xay dwng nha & phai bao dam an toan vé ngwoi va tai san; truong hop gay thiét hai cho
nguoi khac thi phai boi thuwdng theo quy dinh clia phap luat.

biéu 43. Quan ly chat lwgng nha & riéng Ié clia hd gia dinh, ca nhan

1. Viéc xay dwng nha & riéng |é tai khu vurc d6 thi cda ho gia dinh, c4 nhan phai bao dam yéu cau
két ndi v&i hé thdng ha tang k¥ thuat chung clia khu vure.

2. H6 gla dinh, ca nhan xay dwng nha & riéng lé tai do thi co tong dién tich san xay dwng twr
1.000 m? tr& 1én ho&c c6 chidu cao tir sau tang tré Ién (t|nh ca tang ham) thi bt budc phai cé
chirng nhan bao ddm an toan chiju lwc do don vi cé chirc ndng cap theo quy dinh clia phap luat
vé xay dwng treéce khi dwa vao str dung.

3. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan xay dyng nha & tai do thi tir hai tang tré [én ma tai moi tang
c6 tir hai c&n ho tré 1&n va moi can ho dwoc thiét ké, xay dung theo kiéu khép kin (co phong &
riéng, khu bep riéng, nha vé sinh, nha tdm riéng) thi dién tich san xay dwng moi can ho t6i thiéu
la 30 m? va phai dap &rng cac quy dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Biéu 70 cltia Luat Nha
0.

4. Boi v&i nha & thudc dién quy dinh tai khoan 2 biéu nay ma khong c6 chirng nhan bao dam an
toan chiu lwc do don vi cé chirc nang cap; nha & c6 nhiéu can ho ma khdng du cac diéu kién quy
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dinh tai khoan 3 biéu nay hoac nha & thudc dién phai xin Gidy phép xay dwng ma khong c6 Gidy
phép xay dwng thi khdng dwgc Nha nwéc cap gidy chirng nhan quyén sé hittu déi véi nha & dé.

5. B6i v&i nha & co di diéu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu nay ma ho gia dinh, ca nhan c6 yéu
cau thi dwoc co quan nha nwdc cé thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén s& hiru doi véi tirng
can ho trong nha & do; ho gia dinh, ca nhan chi dwoc ban, cho thué cac can hd nay sau khi da c6
gidy chirng nhan quyén sé hiru déi v&i cac can hd dé. Khi ban can hd thi hd gia dinh, ca nhan
phai lam thd tuc chuyén quyén sir dung dat cho ngwdi mua theo hinh thirc dat sir dung chung.

6. Viéc quan ly str dung nha & chung c6 nhiéu chi s& hitru hodc cé nhiéu ho gia dinh, ca nhan
cung st dung duoc thue hién theo quy dinh vé quan ly st dung nha & chung tai do thi.

Chuong 3.
SO HOU, QUAN LY SU DUNG NHA O

MUC 1. NHONG QUY BINH CHUNG
Diéu 44. Quy dinh vé viéc tao lap hop phap nha &

Nha & dwgc tao lap hgp phap théng qua cac hinh thrc sau day:

1. Pau tv xay dwng nha & méi theo quy dinh clia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phéap luat vé xay
dwng;

2. Mua, nhan tdng cho, déi, nhan thira ké nha & theo quy dinh clia Luat Nha &, Nghi dinh nay,
phéap luat vé kinh doanh bat déng san va phap luat vé dan su;

3. Théng qua céac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 45. Quy dinh vé viéc cong nhan quyén sé hiru doi véi nha &

1. CAc t6 chirc, ca nhan thudc d6i tvong c6 quyén s& hivru nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia
Luat Nha & va cé giay t& chirng minh vé viéc tao lap hop phap nha & quy dinh tai Biéu 44 cla
Nghi dinh nay thi duwgc Nha nwdc cong nhan quyén sé hiru ddi véi nha & dé ma khong bat budc
phai cé diéu kién vé ho khau thuong trd, déng ky kinh doanh tai noi c6 nha @, trlr treéng hop
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 38 clia Nghi dinh nay.

Truong hop hd gia dinh, ca nhan tao 1ap nha & théng qua viéc nhan chuyén nhwong hop déng
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai trong cac dw an phat trién nha & tredc ngay Nghi dinh
nay co6 hiéu lwc thi hanh viéc cong nhan quyén s& hiru doi véi nha & dé duwoc thwc hién theo
huwéng dan ctia Bo Xay dung.

2. Co quan nha nu¢c c6 thdm quyén thuc hién cong nhan quyén s& hiru d6i véi nha & thong
gua viéc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién
v&i dat cho chd s& hitu theo quy dinh cta phap luat.

3. Co quan nha nuwdc cé thdm quyén phai cén cr vao quy dinh vé cdp Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hittu nha & va tai san khac gén lién véi dét va quy dinh tai Nghi dinh nay
dé thue hién cap gidy chirng nhan quyén s& htvu déi véi nha & cho chil sé hiru. Nhirng tredng
hop nha & khong da diéu kién dé dwoc cdng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh clia Luat
Nha & va Nghi dinh nay thi khéng dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat.
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Piéu 46. Bao hanh nha &

1. Trong th&i han bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cla Luat Nha &, bén ban c6 trach
nhiém bao hanh nha &, trir trwong hgp nha & bi hw héng do thién tai, dich hoa hoac do nguoi st
dung gay ra.

2. Noi dung bao hanh nha & (k& ca cong trinh nha & c¢é muc dich sir dung hén hop) bao gbm sira
chira, khac phuc cac hu hdng vé két cau chinh clia nha & (dam, cot, san, tran, mai, twdng, cac
phan 6p, lat, tréat), cac thiét bi gan lién v&i nha & nhu hé théng céc loai cira, hé théng cung cép
chat dét, dwong day cap dién sinh hoat, cap dién chi€éu sang, hé thong cap nuéc sinh hoat, thoat
nuéce thai, khdc phuc cac treérng hop nghiéng, 1an, sut nha &. D6i vi cac thiét bi khac gan voi
nha & thi bén ban thyc hién bao hanh theo thdi han quy dinh cdla nha san xuét.

3. Treong hop td chire, c& nhan thi céng xay dwng hodc ban nha & ma khong thuwc hién nghia vu
bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi chi s&
hitu nha & c6 quyén khai kién yéu cau Tda an nhan dan giai quyét; néu gay thiét hai cho nguoi
khac thi t6 chirc, ca nhan gay thiét hai phai bbi thwong hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sw theo
quy dinh cta phap luat.

Diéu 47. Bao tri nha &

1. Cha s& hitu nha & c6 trach nhiém thuwc hién bao tri nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va
cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan, trir tredng hop gitra cha s& hiru va ngudi sir dung co
théa thuan khac. Déi véi trdng hop chwa xac dinh dwgc chd sé hiru thi nguwdi dang st dung cé
trach nhiém bao tri nha & do.

2. B6i v&i nha & cé nhiéu cha sé& hiru thi cac cha sé& hiku c6 trach nhiém bao tri phan sé hiru
riéng va théa thuan déng gép kinh phi dé bao tri phan s& hitru chung; trong tredng hop khéng
thoa thuan dugc thi kinh phi bao tri phan s& hiru chung dwoc phan bd twong &ng véi phan dién
tich thuéc s& hiru riéng cla tirng cha s& hivu.

Viéc déng go6p kinh phi bao tri nha chung cu dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 51 cta Nghi
dinh nay.

3. N6i dung, quy trinh va viéc quan ly ho so bao tri nha & duoc thyc hién theo quy dinh cda phap
luat vé bao tri cong trinh xay dwng.

Piéu 48. Cai tao nha &

1. Cht s& hiru c6 quyén cai tao nha & thudc quyén s& hitu cda minh. Viéc cai tao nha & phai
bdo ddm an toan cho ngwoi, tai san, gilr vé sinh moi trd'ng xung quanh va thwc hién theo dung
quy dinh cla phéap luat vé xay dung.

2. Trwdng hop cai tao nha & ma thudc dién phai xin phép xay dwng thi cht s& hiru chi duwoc thuc
hién cai tao sau khi da c6 Gidy phép xay dung.

3. Viéc cai tao nha & thudc s& hiru chung phai dwoc cac chd s& hiru dong y bang van ban. Cac
chu s& hiru cé trach nhiém déng gép kinh phi dé thirc hién cai tao phan dién tich thudc s& hiru
chung.

Trwdng hop cai tao nha chung cw cii thi thwe hién theo quy dinh tai Diéu 52 cta Nghi dinh nay.
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MUC 2. QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
Diéu 49. Phan s& htru riéng, phan s& hiru chung trong nha chung cw c¢é nhiéu cha sé& hiru

1. Phan s& hiru riéng va cac thiét bi str dung riéng trong nha chung cw c¢é nhiéu chti s¢ hitu bao
gom:

a) Phan dién tich bén trong can hd (ké ca dién tich ban céng, 16 gia gan lién véi can hd dé) cua
chl s& hitu can hd; phan dién tich khac trong nha chung cw ma chii dau tw ban cho riéng tirng
chll s& httu cadn hd hodc ban cho céc té chire, ca nhan khac;

b) Phan dién tich thudc s& hiru riéng clia chl dau tw (cha dau tw gilr lai, khdng ban va cling
khong phan b6 gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban can hd cho cac chd s&
hiru can ho);

c¢) Céac thiét bi sir dung riéng trong can hd, trong phan dién tich khac thudc s& hiru riéng ctia chi
s®& hiru can ho hodc clia cac chu s& hiru khac.

Chu s& hiru can hd, chl s@ hiru cac phan dién tich khac trong nha chung cw quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay dwoc goi chung la cac chid s& hiru nha chung cu.

2. Phan s& hitu chung nha chung cw cé nhiéu chl s& hiru bao gdm phan dién tich va cac thiét bi
stt dung chung cho nha chung cv dwoc quy dinh nhw sau:

a) Phan dién tich thudc s& hitu chung cta cac chi s& hitu nha chung cw bao gom: khdng gian,
hanh lang, cau thang b6, cau thang may, san thwong, khung, cét, twdng chiu lwc, twdng bao ngbi
nha, twong phan chia cac can ho, san, mai, duwdng thoat hiém, hé théng bé phét, 16i di bd, san
choi chung va cac phan khac khong thudc s& hiru riéng cla cac chi s& hiru nha chung cu;

b) Phan dién tich khac khéng phai la phan dién tich thudc s& hiru riéng clia cac chil s& hiru nha
chung cw quy dinh tai khoan 1 biéu nay;

c) Noi dé xe (xe dap, xe cho nguwoi tan tat, xe dong co hai banh) dwoc xay dwng theo quy chuén
xay dwng va cé thé bd tri tai ting ham hodc tai ting mot hodc tai phan dién tich khac trong hoac
ngoai nha chung cw. Dai v&i khu vire dé xe 6 to thi phai xay dwng theo quy chudn xay dung
nhwng do chl dau tv quyét dinh thudc quyén sé& hiru chung clia cac chd s& hiru nha chung cw
hodc thudc s& hiru riéng clia chl sé& hiru nha chung cuw quy dinh tai khoan 1 Biéu nay;

d) CéAc thiét bi str dung chung cho nha chung cw quy dinh tai khoan 3 Diéu 70 cla Luat Nha 6.

Phan dién tich thudc s& htru chung quy dinh tai khoan nay dwoc ding dé sir dung chung cho cac
chd s& hiru nha chung cw theo quy dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh nay va quy dinh vé quan ly
str dung nha chung cu.

3. Phan s& hitu riéng va phan s& hiru chung nha chung cw quy dinh tai Biéu nay phai dwoc ghi
rd trong hgp dong mua ban can hé chung cu.

biéu 50. Quan ly van hanh nha chung cw

1. Nha chung cw cé nhiéu chl s& hittu phai c6 Ban quan tri do cac chl s& hitu va ngudi str dung
nha chung cuw bau theo quy dinh tai Diéu 71 clda Luat Nha & va quy dinh vé quan ly str dung nha
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chung cw. Chll dau tw c6 trach nhiém chuan bi néi dung dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw
theo quy dinh ctia Luat Nha &.

2. Ban quan tri nha chung cw cé quyén va trach nhiém theo quy dinh tai Biéu 72 cta Luat Nha &
va quy dinh vé quan Iy st dung nha chung cuw. B6i v&i nha chung cw 1a nha & xa hoi thi quyén
han va trach nhiém ctia Ban Quan tri nha chung cv dwgc thuc hién theo hwéng dan ctia BO Xay
duwng.

3. Viéc quan ly van hanh nha chung cv do doanh nghiép c6 nang Iwc chuyén moén vé quan ly van
hanh nha chung cu thyc hién.

4. Dich vu quan ly van hanh nha chung cv dugc hudng cac co ché nhw d6i v6i dich vu cong ich
theo hwéng dan ctia B6 Tai chinh.

5. Cac chi phi dich vu khi st dung nha chung cu, ké ca phi dich vu trong gilr xe 6 t6 khdng dwoc
cao hon mirc gia dich vu do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh, trir trirdng hgp cac bén cé théa
thuan khac.

6. Doi v&i nha chung cw chi cé mot chil s@ hivu thi chil s& hiru cé trach nhiém t6 chirc quan ly
van hanh nha chung cw dé.

B6 Xay dwng ban hanh quy dinh vé quan ly str dung nha chung cv dé ap dung théng nhét trong
ca nudc.

biéu 51. Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw cé nhiéu chd s& hiru

1. Kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cu cé nhiéu chti s& hiru dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Trwong hop chi dau tw ky hop déng ban can ho ké tlr ngay Luat Nha & cé hiéu Iwc thi hanh
thi chi dau tu c6 trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau day:

- Boi v@i dién tich nha ban phai ndp 2% tién ban, khoan tién nay duoc tinh vao tién ban can ho
hodc dién tich khac ma nguwdi mua phai trd va dwoc quy dinh rd trong hop dong mua ban;

- Béi v&i phan dién tich nha ma chi dau tw gilr lai, khdng ban (khdng tinh phan dién tich thudc
st dung chung) thi chd dau tw phai ndp 2% gia tri ctia phan dién tich dé; phan gia tri nay duoc
tinh theo gia ban can hd cé gia cao nhat ctia nha chung cw doé.

b) Khoan kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay dwoc trich trwéc thué dé ndp (Nha nuwée khong
thu thué déi véi khoan kinh phi nay) va duoc glri vao ngan hang thwong mai do Ban quan tri nha
chung cw quan ly dé phuc vu cho cong tac bao tri phan s& hiru chung theo quy dinh vé quan ly
str dung nha chung cu;

c¢) Trwong hop chi dau tw ky hop dong ban can hé truedc ngay Luat Nha & cé hiéu luc thi hanh
ma chd dau tw chwa thu 2% tién ban thi cac cha s& hiru can hd chung cu c¢6 trach nhiém déng

g6p khoan kinh phi dé bao tri phan s@ hiru chung. Kinh phi déng gop chi dwgc thu khi phat sinh
cong tac bao tri va duoc xac dinh doi véi tirng cng viéc bao tri cu thé.

2. Trwong hgp kinh phi bao tri quy dinh tai di€ém a va diém b khoan 1 Biéu nay khong da dé thuc
hién bao tri phan sé& hitu chung thi cac chi s& hiru nha chung cw cé trach nhiém déng gép thém
kinh phi twong &ng v&i phan dién tich thudc sé& hiru riéng cda tirng chu s& hitu. Trong treong
hop nha chung cw phai pha d& ma kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 biéu nay chwa str dung
hét thi dwoc str dung dé hd tro tai dinh cw khi xay dwng lai nha chung cw ho&c dwa vao quy bao
tri nha chung cu sau khi xay dwng lai.
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biéu 52. Cai tao, pha d& nha chung cw

1. Nha chung cu cii bi hw hong nghiém trong, xudng cép c6 nguy co sép do da co két luan cia
co quan c6 thAm quyén vé kiém dinh chét lwong cong trinh xay dwng thi Uy ban nhan dan cap
tinh cé trach nhiém t6 chirc di chuyén cac hd gia dinh dang séng trong nha chung cw t&i dia diém
khac dé thirc hién pha d& nha & dé.

Céc hd gia dinh c6 trach nhiém di chuyén theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh va dwoc
hudng cac quyén va lgi ich nhw déi véi treong hop gidi phdng mat bang.

2. B6i v&i nha chung cw c6 nhiéu chil s& hiru ma thwe hién pha dé theo yéu cau clia cac chi sé&
htru dé xay dwng lai thi phai dwoc hai phan ba téng so chl s& hiru nha chung cw d6 dong y. S6
cht s& hitu con lai khéng dong y pha dé thi sé bi Uy ban nhan dan cép tinh cwdng ché di chuyén
va phai chi trd cac chi phi cho viéc cwdng ché pha d& nha 6.

Nha nwéc cé chinh sach wu dai va khuyén khich d6i véi tredng hop chi sé hivu tw nguyén di
chuyén dén noi & khac (khong tai dinh cu tai chd) sau khi xay ding lai nha chung cu.

3. Trwong hop nha chung cv cili chva thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay
nhwng cac chd s& httu c6 nhu cau cai tao nang cip hoac mé réng thém dién tich thi phai dwoc
hai phan ba téng so chl s@ hiru nha chung cw dé déng y. Viéc cai tao nha chung cw phai phu
hop quy hoach xay dwng va tuan tha cac quy dinh cla phap luat vé xay dung.

Viéc cai tao nha chung cu dugc thire hién theo nguyén tic xa hoéi héa, bao dam noi & méi phai
t6t hon noi & cili vé chat lwgng nha & va moi trwong séng. Nha nwéc khuyén khich viéc thuc hién
cai tao cac khu chung cuv cii da xudng cap theo dw &n téng thé déng bd vé ha tang cla ca khu
VIFC.

4. Can cl vao quy dinh clia Luat Nha & va Nghi dinh nay, Bo Xay dwng trinh Chinh pha ban
hanh chinh sach riéng vé viéc cai tao, xay dwng lai nha chung cuw ci.

MUC 3. QUAN LY SU DUNG NHA BIET THU TAI DO THI
Piéu 53. Nguyén tic quan ly si* dung nha biét thy

1. Viéc quan ly str dung nha biét thy phai tuan thi quy hoach dwoc co quan cé tham quyén phé
duyét, theo quy dinh ctia Nghij dinh nay va phéap luat c6 lién quan.

2. Viéc bao tri, cai tao va xay dwng lai nha biét thy phai phu hop véi quy hoach da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét, tuan thi cac quy dinh vé bao tri cong trinh xay dwng, Nghi dinh nay va
phéap luat vé quan ly di san van hoa.

3. D6i v&i nha biét thy thudc s& hiru nha nuwédc thi con phai thye hién quan ly theo quy dinh vé
quan ly tai san thudc s& hiru nha nuwdc; trong tredng hop dwgce stv dung lam nha & cong vu thi
phai tuan thi cac quy dinh vé quan ly, s&r dung nha & cdng vu quy dinh tai Luat Nha & va Nghi
dinh nay.

4. B0 Xay dwng ban hanh quy dinh vé quan ly sir dung nha biét thi d€ ap dung thdng nhat trong
cé nudc.

biéu 54. Phan loai nha biét thy

Nha biét thy dwgc phan thanh ba nhém sau day:
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1. Biét thiy nhém mét la biét thy duwoc x€p hang di tich lich str - van héa theo quy dinh clia phap
luat vé di san van hoa; biét thy cé gia tri dién hinh vé kién triic, nha ¢6 do cac co quan cé tham
quyén vé xay dung, kién tric va van héa cép tinh phéi hop xac dinh, 1ap danh sach va trinh Uy
ban nhan dan céap tinh phé duyét. Cac biét thy thudc nhém mét phai dwoc gilk nguyén hinh dang
kién trdc bén ngoai, cau tric bén trong, méat dd xay dwng, so tang va chiéu cao.

2. Biét thi nhom hai la biét thu khdng thuéc nhom maot nhung c6 gia tri vé kién tric do co quan
c6 tham quyén vé xay dwng, kién tric cdp tinh phdi hop xac dinh, 1ap danh sach trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét. Cac biét thy thudc nhém hai phai dwgc gitv nguyén kién tric bén
ngoai;

3. Biét thi nhém ba la biét thw khéng thuéc dién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.
Piéu 55. Bao tri nha biét thw

1. Trwdng hgp bao tri nha biét thy 1a di tich lich st - van héa thi phai tuan thi cac quy dinh vé
stra chira, tu b8, bao quan va phuc hoi di tich lich str - van héa.

2. Trwdng hop bao tri nha biét thu: thudc nhdm mdt ma co thay déi vé mau séc, vat liéu xay dung
thi phai dwoc sw chap thuan cltia Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 biét thy trwée khi thuwe hién
bao tri.

Diéu 56. Cai tao, xay dwng lai nha biét thy

1. B6i véi trworng hop cdi tao, xay dwng lai nha biét thu ma thudc dién phai xin Gidy phép xay
dwng thi chi dwoc thye hién cai tao, xay dung lai sau khi da c6 Gidy phép xay dung.

2. DB6i véi biét thy thudc nhém mét va nhém hai con phai tuan tha cac quy dinh sau day:

a) Doi voi biét thyy nhém mot:
- Khéng dwoc lam thay d6i nguyén trang ban dau clia nha biét thu;

- Khong dwoc pha d& nha biét thy ci. Trieong hop phai pha d& dé xay dwng lai do bi hw hdng
nang cé nguy co sap do theo két luan clia don vi co chirc nang vé kiém dinh chat lvong cong
trinh xay dwng thi phai xay dwng theo dang kién trdc ban dau, s&r dung dung loai vat liéu va phai
tuan thu quy hoach (dung mat dé xay dwng, ding s tang va chiéu cao) cla biét thy c;

- Doi v&i nha biét thw |a di tich lich sl - van héa thi phai thwc hién ding quy dinh vé bao quan, tu
b6 va phuc hoi di tich lich st - van hoa;

- Khoéng duoc tao thém két cau bang cac loai vat lieu khac dé lam tang dién tich ho&c coi ndi,
chiém dung khong gian bén ngoai nha biét thur.

b) B6i v6i biét thy nhém hai:

- Phai gilr nguyén kién tric bén ngoai;

- Treong hop phai pha d& dé xay dung lai do bi hi hdng ndng c6 nguy co sap dé theo két luan
clia don vi c6 chirc nang vé kiém dinh chat lvgng cong trinh xay dwng thi phai xay dwng theo

dung ki€u dang kién triic bén ngoai cta biét thy ci, phai tuan tht quy hoach (diing mat do xay
dwng, ding s6 tang va chiéu cao).

Chuong 4.
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GIAO DICH VE NHA O

Piéu 57. Mua ban nha & thudc s& hittu chung nhwng c6 chd sé& hitu chung vang mat

1. Viéc mua ban nha & thudc s& hiru chung phai tuan thi cac quy dinh tai Diéu 96 cta Luat Nha
G.

2. Tredng hop mua ban nha & c6 chi s& hittu chung vang méat va khdng xac dinh dwoc noi cw
trd clia nguoi dé thi cac chd s& hiru chung con lai phai c6 don yéu cau toa an tuyén bé ngudi dé
bi mat tich theo quy dinh ctia phap luat triéc khi thue hién ban nha & do.

Can clr vao gia ban nha & ghi trong hoat dong mua ban nha &, cac chi s& hiru chung con lai c6
trach nhiém gtri tién ban nha twong &ng véi phan gia tri quyén sé hiru nha & cldia ngudi bi tuyén
b6 mat tich vao ngan hang thuwong mai noi cé nha & dwgc ban; khi nguoi bi tuyén bé mat tich tré
vé va c6 yéu cau thi ngan hang da nhan tién gtri cé trach nhiém thanh toan lai cho ho ca tién géc
va tién |i theo quy dinh vé Iai sudt khdng ky han tai thoi diém nguoi dwoc tuyén bé mat tich
nhan lai tién.

3. Trwdng hop ngudi bi tuyén bd mat tich chét hoac bi tda an tuyén b la da chét thi phan tién da
glri vao ngan hang néu tai khoan 2 biéu nay duoc chia cho nhitng ngudi thira ké hop phap cta
ho theo quy dinh clia phap luat vé dan su.

Piéu 58. Thué mua nha & xa hoi

1. Viéc thué mua nha & xa hoi phai thyc hién thdng qua hgp dong dwoc ky gitra chi dau tu va
nguoi thué mua.

2. Sau khi tra trwéc 20% gia tri nha & thué mua, bén thué mua dwgc quyén tra s6 tién con lai
theo thoi gian do chii dau tw va bén thué mua thoa thuan, nhung t6i thi€u l1a 10 nam, ké tlr ngay
ky hop dong thué mua nha 6.

3. Khi hét thdi han thué mua nha & va bén thué mua da trd hét so tién con lai theo quy dinh tai
khoan 2 biéu nay, chd dau tv cé trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nwéc c6 tham quyén
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hi*ru nha & va tai san khac gén lién voi dat
cho nguwoi thué mua.

4. Chu dau tv duoc quyén don phuong dinh chi thwe hién hgp dong thué mua nha & xa hoéi va
thu hoi nha & dang cho thué mua khi phat sinh mét trong cac trworng hop sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khoéng cé ly do chinh dang;
b) Nguoi thué mua ty y stra chiva, duc pha két cau, cai tao hodc coi néi nha & thué mua;

¢) Nguoi thué mua ban nha & thué mua trai véi quy dinh tai Biéu 40 ctia Nghi dinh nay hoac
chuyén quyén thué mua cho ngu®i khac ma khong duoc sy dong y ctia bén cho thué mua.

Cac trrrong hop vi pham quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi ngudi thué mua dwoc
thanh toan lai 20% tién thué mua (khong tinh 1i); triedng hop vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan
nay thi bén thué mua khong dwoc thanh toan lai sé tién 20% ma minh da trd trudc day.
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5. Céac tranh chép vé hop doéng thué mua nha & duwoc giai quyét thong qua hoa giai. Trong
trvong hop hoa giai khéng thanh thi cac bén cé quyén yéu cau toa an giai phap theo quy dinh
cua phap luat.

biéu 59. B6i nha &

1. Giao dich d6i nha & quy dinh tai Luat Nha & chi dwoc p dung trong triedng hgp cac bén doi
nha & va chuyén quyén s& htru nha & cho nhau, khéng ap dung déi véi trieong hop déi quyén st
dung nha é&.

2. Cac bén déi nha & co trach nhiém thuwc hién dang trinh tw, thi tuc d6i nha & va nép day dd cac
nghta vu tai chinh cho Nha nuwéc theo quy dinh.

biéu 60. Giao dich vé nha & thdng qua san giao dich bat dong san

1. Boi véi treong hop duwgce phan chia t6i da khéng qua 20% san pham nha & khong phai qua
san giao dich bat ddng san theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 cta Nghi dinh nay thi ch
dau tw phai cé van ban théng bao vé sb lvong, dia chi nha & va loai nha & dwoc phan chia kém
theo danh sach tén, dia chi cac déi twong dwoc phan chia nha & dé S& Xay dwng noi cé dv an
nha & xac nhan thay cho gidy xac nhan da ban qua san giao dich bat dong san.

S& Xay dwng c6 trach nhiém can c& vao quy dinh tai Biéu 9 ctia Nghj dinh nay va déi chiéu voi
s0 lvgng nha & theo thiét k&, quy hoach cta dw an da duoc phé duyét dé xac nhan danh sach
cac doi twong, loai nha & va dia chi, dién tich ctia nha & dwgc phan chia trong thoi han 20 ngay,
ké tr ngay nhan duogc thdng bao cla chd dau tw; danh sach nay chi dwoc xac nhan mét 1an va
phai duwoc lwu tai S& Xay dwng dé theo doi, kiEm tra. Chl dau tw dw an phat trién nha & phai
phan chia dung s6 lwgng, dia chi, loai, dién tich nha & va dldng tén cac doi twong da dwgc Sé&
Xay dwng xac nhan. Bén dwoc phan chia nha & khong dwgc chuyén nhwong quyén dugc phan
chia nha & cho t6 chirc, c4 nhan khéac.

Da&i voi s6 lwgng nha & con lai trong mdi dw an sau khi phan chia, chd dau tw phai thuc hién ban,
cho thué théng gua san giao dich bat dong san theo dung trinh tw, thd tuc quy dinh clia phap luat
vé kinh doanh béat dong san va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Sau khi da xay dwng xong phan méng clia nha & theo quy dinh tai di€ém d khoan 3 Biéu 9 cla
Nghi dinh nay thi chd dau tv dwgc ky hop ddong mua ban nha & véi cac déi twong da dwoc phan
chia san pham nha & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dé thay thé cho cac hgp déng, van ban da ky
trwdc dé. Hop dong mua ban nha & trong trwong hop nay va gidy xac nhan ctia S& Xay dwng
guy dinh tai khoan 1 Diéu nay la co s& phap ly dé co quan nha nwéc co tham quyén cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi
mua nha 6.

Nhirng trdng hgp nha & thudc dién phai ban, cho thué qua san giao dich bat dong san thi chu
dau tv chi dwgc ky hgp dong mua ban, cho thué nha & sau khi da cé du cac diéu kién quy dinh
tai diém d va diém e khoan 3 Diéu 9 cta Nghj dinh nay.

3. T6 chirc, ca nhan cé nha & do dwgc phan chia hodc da mua théng qua san giao dich bat déng
san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay ma ban lai nha & d6 cho ngui khéac thi phai
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chi duoc ban cho cac déi twong thudc dién dugc s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh
clia Luat Nha & sau khi da cé hop déng mua ban ky v&i chl dau tw.
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b) Truorng hop la doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san thi phai thuc hién ban
qua san giao dich bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

c) Trwong hop la hé gia dinh, c4 nhan hodc t6 chirc khac thi khéng phai ban qua san giao dich
bat dong san ma thwc hién ban theo quy dinh clia Luat Nha & va Nghi dinh nay. Trong tredng
hop chwa nhan ban giao nha & va chwa dwgc co quan cé thdm quyén cdp gidy chirng nhan
quyén s& hiru déi v&i nha & do thi thuc hién ban nha & theo huwdng dan cia Bd Xay dung.

4, C4c san giao dich bat dong san khong dwoc tham gia dau tw, mua ban, cho thué nha & ma chi
dwoc lam trung gian dé thuc hién ban, cho thué nha & theo Uy quyén cla chl dau tw va hudng
phi giao dich qua san theo quy dinh clia phéap luat vé kinh doanh bat dong san, néu vi pham thi bi
Nha nwéc rat chire nang kinh doanh san giao dich bat déng san va bi xtr ly theo quy dinh cla
phap luat vé xtr phat vi pham hanh chinh trong Iinh virc hoat ddng kinh doanh bat déng san.

5. Cac trvong hop mua ban, cho thué nha & khéng ding véi quy dinh tai Biéu nay thi hgp dong
mua ban, cho thué nha & d6 khéng cé gia tri phap ly va bén mua khéng duwoc cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat déi vai nha & da
mua; bén ban, bén cho thué c6 trach nhiém boi thuwdng thiét hai cho ngwdi mua, ngudi thué nha
0.

biéu 61. Thé chdp nha &

1. Viéc thé chap nha & phai dwoc lap thanh hgp dong, tuan tha quy dinh clia Luat Nha & va cac
quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

2. T6 chilrc, cad nhan mua nha & hinh thanh trong twong lai clia doanh nghiép kinh doanh bat
dong san duoc quyén thé chép nha & tai t6 chirc tin dung dé vay von. Thu tuc thé chdp nha &
hinh thanh trong twong lai dwgc thye hién theo hwéng dan ciia Ngan hang Nha nuéc.

DPiéu 62. Giao dich vé nha & c6 nguoi Viét Nam dinh cu & nwde ngoai, té chirc, ca nhan
nwédc ngoai tham gia

1. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai tham gia cac giao dich vé mua ban, tang cho, thira ké
nha & tai Viét Nam phai thwc hién cac yéu cau sau day:

a) Thudc dién duoc sé hiru nha & va cé du diéu kién dwgc s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy
dinh clla Luat Nha &;

b) Thwc hién viéc mua ban, tdng cho, nhan thira ké nha & theo ding cac quy dinh cla Luat Nha
& va quy dinh tai Nghj dinh nay;

c¢) Nhitng nguwdi khdng thube dién quy dinh tai Diéu 1 cla Luat sé 34/2009/QH12 vé sira d6i, bd
sung Biéu 126 cla Luat Nha & va biéu 121 clia Luat bat dai hodc nhirng nguwoi thudc dién duoc
s& hiru mo6t nha & tai Viét Nam theo quy dinh clia Luat Nha & nhwng dang c6 s& hiru nha & tai
Viét Nam néu duoc tang cho hodc duoc thira ké nha & khac thi chi dwgc hwéng gia tri clia nha
@ d6 theo quy dinh tai Diéu 72 cda Nghi dinh nay.

2. Ngwoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, té chire, cd nhan nwéc ngoai khi thué nha & tai Viét
Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:
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a) Phai c6 du diéu kién duwoc thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Biéu 131 cla Luat Nha &;

b) Hop dong thué nha & phai dugc 1ap thanh van ban theo quy dinh tai DBiéu 93 clia Luat Nha &
va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Bén thué nha & phai thwc hién day da cac quyén va nghia vu cla ngudi thué theo quy dinh
cua Luat Nha &, BO luat Dan sy va quy dinh ctia Nghj dinh nay.

3. Chu s& hitru nha & la nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dugc quyén ky hop dong cho
thué hoac ky hop dong ty quyén cho nguwoi khac quan ly nha & thuéc sé hiru ctia minh trong
thi gian khoéng st dung nha & do.

Chu s@ hiru phai xuat trinh van ban diéu dong, luan chuyén cong tac dén dia phwong khac hoac
clr di lam viéc ngoai lanh thé Viét Nam cla co quan, to chirc noi dang lam viéc; trong treong
hgp khéng thudc dién diéu dong hodc clr di cong tac tai noi khac thi phai lam don cam két tam
thoi khong str dung nha & dé khi thye hién cong chirng hodc chirng thwec hgp déng cho thué
hodc hop dong Gy quyén quan ly nha &.

Diéu 63. CAc loai hgp dbng vé nha &

1. Viéc mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thé chap, cho mwon, cho & nho, Uy
quyén quan ly nha & phai lap thanh van ban (goi chung la hop déng vé nha &). Hgp dong vé nha
@ phai phu hgp véi quy dinh tai khoan 2 DBiéu 93 cla Luat Nha &, quy dinh clia B luat Dan sv va
Nghi dinh nay. Truwong hop t6 chirc ting cho nha & thi phai c6 van ban tang cho.

2. Bo6i v&i hgp dong mua ban nha & do dwoc dau tw xay dwng méi (bao gdm mua ban nha & cé
san va mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) thi ngoai yéu cau phai tuan tha quy dinh tai
khoan 1 biéu nay, trong hgp dong mua ban con phai néu ré cac ndi dung, thoi han va trach
nhiém bao hanh nha & theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay; gia tri quyén str dung dat
trong gia ban nha & va trach nhiém ndp tién str dung dat cho Nha nuwéc cda bén ban nha &; trong
trrong hop mua ban can hé chung cw thi con phai ghi rdé thém phan dién tich thudc quyén sé&
httu chung, phan dién tich thudc quyén sé hiru riéng clia chi sé hiru nha chung cw, khoan kinh
phi bao tri 2% tién ban nha & va céach tinh dién tich can hd mua ban. Hop dong mua ban nha &
dugc ky v&i bén ban la doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san thi khéng phai cong
chirng, chirng thuec.

Trwdng hop mua ban nha & théng qua hinh thirc dau gia thi ndi dung ctia hgp déng mua ban
nha & ngoai yéu cau phai tuan tha cac quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay, con phai tuan
tha cac quy dinh cla phap luat vé ban dau gia tai san.

3. Hop dbng thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh cu thé cac quyén, nghia vu cla hai bén va
khdng phéi céng chirng, chirng thuc.

Hop dong thué nha & xa hdi dugc ky theo dinh ky nhwng t6i da khdng vt qua ndm nam. Hét
thoi han, bén thué duoc co quan cé tham quyén xem xét gia han hop déng néu thuc hién day du
cac quy dinh vé thué nha trong qua trinh thué nha va van thudc déi twong, diéu kién dwoc thué
nha & xa hoi. Hop dong thué mua nha & xa hoi dwoc ky theo théa thuan gitra chl dau tw va
ngwoi thué mua trén co sé& quy dinh cta Nghi dinh nay.

4. Hop dong thué nha & céng vu quy dinh cu thé quyén va nghia vu cla cac bén cd lién quan va
khéng phai céng chirng, chirng thwc. Hop dong thué nha & céng vu dwoc ky dinh ky theo thoi
gian ngwoi thué dam nhan chirc vu theo quyét dinh diéu dong hoac luan chuyén can bd nhung
t6i da khong vwgt qua nam nam. Truong hop hét thoi han cho thué ma déi twong dang thué nha
van du tiéu chuén vé déi twong, diéu kién va dién tich thué nha & cdng vu theo quy dinh clia Luat
Nha &, Nghi dinh nay va tra day du tién thué nha & thi don vi quan ly nha & cong vu tiép tuc ky
hgp dong thué theo thoi han quy dinh tai khoan nay.
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5. Hgp dong thué nha & thuwong mai quy dinh cu thé cac quyén va nghia vu cltia hai bén theo quy
dinh ctia Luat Nha & va B9 luat Dan su. Trudng hgp ca nhan cho thué nha & duéi sau thang
hodc bén cho thué la doanh nghiép kinh doanh bat déng san thi khéng phai cong ching, chirng
thuwc hgp dong thué nha é&.

6. Hop doéng Uy quyén quan ly, trong coi, str dung nha &, 0y quyén ban, cho thué nha & phai cé
cong chirng hodc chirng thwrc. Cac bén chi duoc ky két hgp dong Uy quyén va co quan cé tham
quyén cbng chirng, chirng thuc chi dwoc thuwe hién cong chirng, chirng thuc cac hop déng ty

quyén quy dinh tai khoan nay khi nha & da dwoc xay dung xong (ap dung déi vai nha & co san).

7. Cac hop dbng doi, tdng cho, thé chap, cho mwon, cho & nho nha & dwoc 1ap theo quy dinh
cla Luat Nha & va B0 luat Dan su.

8. Tham quyén cong chirng, chitng thurc cac hop dong vé nha & quy dinh tai Diéu nay dwoc thuc
hién theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

9. BO Xay dwng quy dinh va ban hanh mau hgp déng mua ban nha &, hop dong cho thué nha &
(gom cho thué nha & thuvong mai, nha & cong vu va thué nha & xa hoi), hgp dong thué mua nha
@, hop déng vé tang cho va hop déng doi nha theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 64. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & ddi v&i cac giao dich vé mua ban, tang
cho, doi, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén s@ hiru nha & doi véi tredng hop mua ban nha & dwoc tinh tir ngay
hop ddng mua ban nha & dwoc cong chirng hoac chirng thyc. Tredng hop mua ban nha & ma
bén ban la doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san thi thoi diém chuyén quyén sé&
hru nha & la thoi di€ém bén ban ban giao nha & cho bén mua theo théa thuan trong hop déng.

2. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & déi véi treong hop tang cho nha & dwoc tinh tlr ngay
hgp dong tang cho nha & duoc cdng chirng hoac chirng thyc. Trwdng hop phap nhan tang cho
nha & thi thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & cho bén dwgc téng cho duoc tinh tir ngay bén
tang cho ky van ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & doi véi treong hop déi nha & dwoc tinh tir ngay hop
déng déi nha & dwoc céng chirng hoac chirng thue. Triedng hop hai bén déi nha & la doanh
nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san thi thoi di€ém chuyén quyén sé& hiru doi véi nha &
nhan doi la thoi diém ban giao nha & theo théa thuan trong hgp déng déi nha &.

4. Thoi diém chuyén quyén sé hiru nha & déi véi tredng hop thué mua nha & dwoc tinh tir thoi
diém bén thué mua dwoc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru déi véi nha & thué mua theo quy
dinh tai khoan 3 biéu 58 clia Nghi dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & doi véi treong hop thira ké nha & dwoc tinh tir thoi
diém mé thira ké. Viéc xac dinh t6 chirc, ca nhan thira ké nha & dwoc thwe hién theo quy dinh
clia phap luat vé dan su.

6. Thoi diém chuyén quyén s& hiru d6i véi treong hop mua nha & trd cham, trd dan dworc tinh tir
ngay bén mua thanh toan hét titn mua nha & cho bén ban, trir tredng hop cac bén c6 théa thuan
khac.

Chuong 5.

QUYEN SO HOU NHA O TAI VIET NAM CUA NGUO' VIET NAM BINH CU O
NUOC NGOAI VA CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI
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biéu 65. Quyén s& hiru nha & tai Viét Nam clia ngudi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai va
ctia té chirc, cad nhan nwédc ngoai

1. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai duoc sé hitu nha & tai Viét Nam néu thudc cac doi
twong va cé du diéu kién quy dinh tai Diéu 1 clia Luat s6 34/2009/QH12 vé stra d6i, bo sung
Diéu 126 cua Luat Nha & va biéu 121 cla Luat Dat dai. Thoi han s& hiru nha & cda ngudi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai la 6n dinh, lau dai.

2. T6 chirc, ca nhan nwée ngoai khi thire hién dau tv xay dwng nha & tai Viét Nam theo phap luat
vé dau tw thi dwgc s& hiru nha & theo quy dinh clia Luat Nha &. Trwdng hgp mua nha & tai Viét
Nam thi dwoc sé& htru nha & theo quy dinh ctia Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6
nam 2008 clia Qudc hoi vé viéc thi diém cho t6 chirc, cad nhan nwdc ngoai dwoc mua va sé hivu
nha & tai Viét Nam va cac van ban huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

biéu 66. Giay to chirng minh déi twong ngui Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dugoc sé
httu nha & tai Viét Nam

1. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai duoc sé hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu
1 clia Luat s6 34/2009/QH12 vé stra doi, bo sung Diéu 126 cla Luat Nha & va biéu 121 cla Luat
Dat dai phai cé cac gidy t& sau day dé chirng minh vé déi twong:

a) Doi v&i ngudi cd qudc tich Viét Nam thi phai c6 hd chi€u Viét Nam con gid tri; trong tredng
hop mang hd chiéu nwéc ngoai thi phai cé mét trong cac gidy t& chirng minh con qudc tich Viét
Nam theo quy dinh clia phap luat vé qudc tich;

b) B6i v&i nguoi géc Viét Nam thi phai cé ho chi€u nwéc ngoai keém theo gidy t& xac nhan la
nguoi géc Vit Nam do co quan c6 tham quyén cla Viét Nam cap dé chirng minh cé gbc Viét
Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thude cac déi twong dudi day thi cod quyén sé hiru
(khdng han ché s6 lvgng nha & tai Viét Nam) thdong qua hinh thirc mua, nhan tdng cho, nhan
thira k&, d6i nha & hodc dwoc nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat & trong dw an phat trién
nha & cta cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san (déi véi du an tai cac khu vuc dwgc phép
chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thiec ban nén theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai) dé nguwdi mua xay dwng nha & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam:

a) Cac dbi twong quy dinh tai diém a khoan 1 biéu nay;
b) Cac déi twvong quy dinh tai di€ém b khoan 1 Biéu nay nhwng phai thuéc mot trong cac dién:

- Nguwoi vé dau tu triee ti€p tai Viét Nam theo phéap luat vé dau tu c6 Gidy chirng nhan dau tu
hodc Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh do co quan cé tham quyén cda Viét Nam cap;

- Nguoi 6 cong déng gop véi dat nwéce, bao gom: nguoi dwge huwdng ché dé wu déi theo quy
dinh cda Phap Iénh Uu déai nguoi cé cong véi cach mang cé gidy t& chirng minh duwoc hwéng
ché do wu dai do co quan c6 tham quyén cla Viét Nam cép; ngudi cé thanh tich dong gop trong
sy nghiép giai phéng dan tdc, xay dwng dat nwéc duwoc Chu tich nwéc tang thwdng Huan
chwong, Huy chrong, dwgc Tha twédng Chinh phi tang Bang khen; ngudi tham gia vao Ban
Chap hanh céac té chirc chinh tri - xa hoi clia Viét Nam; ciia Mat tran To quéc Viét Nam tir cap
tinh tr@ Ién dwoc cac t6 chivc nay xac nhan; nguoi duoc bau vao Ban Chap hanh Trung wong
hoi, ngwoi 1a nong cét cac phong trao, t6 chirc cla kiéu bao c6 quan hé véi trong nwéc va ngwoi
¢6 nhirng déng gop, gilp d& tich cwc cho cac co quan dai dién hodc cac hoat déng ddi ngoai cla
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Viét Nam & nwéc ngoai dwoc Uy ban Nha nwédc vé ngudi Vit Nam & nude ngoai hodc co quan
dai dién ngoai giao cua Viét Nam & nwéc ngoai xac nhan;

- Nha van héa, nha khoa hoc, bao gdm: ngu¢i duwoc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido
duc, van hoa — nghé thuat, thé duc — thé thao clia Viét Nam hoac clia nwdc ngoai, cac chuyén
gia trong Iinh vurc kinh t€ - x& hoi dang lam viéc tai Viét Nam. Céac déi twong nay phai dwogc lanh
dao Bang, Nha nuéc, Bo trwdng, Tha trwdng co quan ngang B9, co quan thugc Chinh pht, Chu
tich Uy ban nhan dan cép tinh, Tha truéng cac truedng dai hoc, cao dang, hoc vién, vién nghién
clru cla Viét Nam moi vé lam chuyén gia, cdng tac vién, giang day va cé xac nhan ctia co quan,
t0 chirc mei vé viéc déi twong nay dang lam viéc tai co quan, t6 chirc do;

- Nguwoi c6 chuyén mon, k§ nang dac biét c6 gidy xac nhan vé chuyén mén, k§ nang cla hiép hoi,
hoi nghé nghiép Viét Nam hodc clia co quan cap B9 phu trach [inh virc chuyén mén, k§ nang
kém theo gidy phép hanh nghé chuyén mén tai Viét Nam do co quan c6 tham quyén cua Viét
Nam céap (d6i v&i treong hgp phap luat yéu cau phai cé gidy phép hanh nghé) hodc Gidy phép
lao déng do co quan c6 tham quyén cda Viét Nam cap (d6i véi truong hop phap luat khéng yéu
cau phai c6 gidy phép hanh nghé);

- Nguoi c6 vo hoac chong la cdng dan Viét Nam sinh sdng & trong nwéc cé gidy to chirng nhan
két hon do co quan cé thaAm quyén clia Viét Nam hodc clia nwéc ngoai cap kém theo ho khau
thudng trd va gidy chirng minh nhan dan cda mot bén vo hoac chong la céng dan Viét Nam &
trong nuéec.

Dai v&i trrdng hop cé cac gidy t& do nwdc ngoai cap thi phai dich ra Ti€éng Viét va cé chirng
nhan clia co quan cdng chivrng cla Viét Nam.

3. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai goc Vit Nam nhwng khdng thudc cac déi twong quy
dinh tai di€ém b khoan 2 Biéu nay néu cé gidy t& quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va Gidy
mién thi thuc do co quan cé thdm quyén clia Viét Nam cép thi c6 quyén sé& hitu mot nha & riéng
[& hodac mdt can hd chung cu tai Viét Nam.

Trwong hop déi twong nay dang cé s& hiru nha & tai Viét Nam ma duoc thira ké hoac dwgc tang
cho nha & khac thi chi dwgc chon s& hiru mét nha &; doi véi nha & con lai thi dwoc quyén tang
cho hodc ban cho céac déi twong thudc dién dugc s& hiru nha & tai Vit Nam dé hwdng gia tri
theo quy dinh tai Biéu 72 clia Nghi dinh nay.

biéu 67. Giay to chirng minh diéu kién cuw tra tai Viét Nam clla ngu @i Viét Nam dinh cu &
nw&c ngoai

1. B6i v&i nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai mang ho chiéu Viét Nam thi phai c6 mét trong
cac giady t& sau day do cong an phudng, x3, thi trdn (sau day goi chung la cdng an cap phuong)
noi ngudi dé cu tra cap:

a) S6 tam tru;
b) Gidy to x4c nhan vé viéc dang ky tam tru tai dia phuwong.

Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai mang hé chiéu Viét Nam phai cé don dé nghi va xuat
trinh ho chiéu tai co quan cong an cap phuong khi dé nghi cap gidy t& quy dinh tai khoan nay.
Trong thoi han t6i da la ba ngay, ké tir ngay nhan dwoc don dé nghi, cong an cdp phwong co
trach nhiém cap mot trong cac gidy t& quy dinh tai khodn nay cho nguoi Viét Nam dinh cuw &
nuwdc ngoai.
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2. Bo6i v&i ngudi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai mang hd chiéu nwéc ngoai thi phai c6 mot trong
cac gidy t& sau day do co quan quan ly xudt nhap canh clia Viét Nam cap:

a) Thé tam trq;

b) C6 dau chilrng nhan tam trd déng vao hd chiéu véi thei han dwoc tam trd tai Viét Nam tir ba
thang tr& 1én.

Diéu 68. Thu tuc quan ly viéc s& htru mot nha & ctia ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
tai Viét Nam

Bai vGi trrdng hop nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai thudc dién duoc s& hiru mot nha &
theo quy dinh cta Luat Nha & thi co quan c6 thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyén str dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat phai thuc hién cac quy dinh sau day:

1. Trwée khi c8p Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quy@n sé& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat, Uy ban nhan dan cdp huyén phai kiém tra thong tin vé tinh trang s& hiru nha & cta
nguoi Viét Nam dinh cr & nuéc ngoai tai Viét Nam dang trén Website clia BO Xay dung.

Trwdng hop ngudi dé nghi cp Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién vGi dat khdng cé tén trén Website clia Bo Xay dwng thi Uy ban nhan dan céap
huyén ky gidy chirng nhan va lam tha tuc trao gidy ch&rng nhan cho chi s& hiru; trvdng hop
ngudi dé nghi cap gidy chirng nhan dang c6 tén dang trén Website ctia B6 Xay dwng thi Uy ban
nhan dan cap huyén tra lai hd so va co6 van ban tra 1&i dé dwong s biét ré ly do;

2. Trong thoi han hai ngay lam viéc, ké tir ngay ky Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitru nha & va tai san khac gan lién voi dat, Uy ban nhan dan cdp huyén phai cé van ban g
B0 Xay dwng thong bao cac thdng tin vé ho tén, s6 ho chi€u, noi cap, ngay cap hd chiéu cla
ngwoi mua, dwoc tang cho, dwoc thira ké nha &, dia chi nha & duoc cap gidy chirng nhan, s6
gidy chirng nhan va ngay cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac géan lién véi dat dé Bo Xay dung dang tai cac thong tin nay trén Website clia Bo;

3. Trwdng hop chl s& hitu nha & quy dinh tai Biéu nay da ban, tang cho hoac lam thu tuc dé
thira ké nha & cho ngudi khac thi Uy ban nhan dan cap huyén phai cé van ban théng bao cho Bo
Xay dwng biét dé€ xda tén khoi danh sach dang trén Website cla Bo;

4. Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén phai chiu trach nhiém vé viéc cham théng b&o hodc
khong thdng bao cho Bd Xay dwng biét khi cac doi twong quy dinh tai Diéu nay cé chi sé& hiru
nha & tai Viét Nam hodc chuyén quyén s@ hiru nha & cho nguoi khac.

B6 Xay dung ban hanh mau béo céo ctia Uy ban nhan dan cap huyén giri B6 Xay dung theo quy
dinh tai Biéu nay.

biéu 69. Xtr ly hanh vi vi pham quy dinh vé viéc s& hiru mét nha & tai Viét Nam clia nguoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Ngu@i Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai thudce dién dwgc s& hiru mot nha & tai Viét Nam theo
guy dinh cta Luat Nha & néu gia mao gidy to hoac cé cac hanh vi vi pham khac dé dwoc s& hiru
nhiéu hon mot nha & tai Viét Nam thi khéng dugc cép gidy chirng nhan quyén sé& hiru doi véi
nha & do; néu da duoc cap gidy chirng nhan thi phai thuc hién ban nha & dé trong thoi han 120
ngay, ké tlr ngay hanh vi vi pham bi phat hién, déng thoi bi xtr phat theo quy dinh cla phap luat
vé x(r phat vi pham hanh chinh trong linh viec quan ly, phat trién nha &.
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2. Trwong hop quéa thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu nay ma nguoi c6 hanh vi vi pham chuwa
ban nha & thi bj thu héi gidy chirng nhan quyén s& hiru déi véi nha & da duoc clp; nha & chuwa
ban thudc quyén s& hitu ctia Nha nwéc Viét Nam.

3. Can bo, cdng chirc va nhitng ngudi cé lién quan néu c6 hanh vi vi pham céac quy dinh cta
Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bi xt& ly theo quy dinh cla phap luat vé can bd, cong chirc va cac
quy dinh cta phéap luat co lién quan.

Diéu 70. S& hiru nha & cua t6 chirc, cad nhan nwdc ngoai tai Viét Nam

1. T chtrc, ca nhan nwédc ngoai duoc s& hiru nha & tai Viét Nam thong qua hinh thirc dau tw
xay dwng nha & dé cho thué hodc dwoc mua can hd chung cw trong dy an phat trién nha &
thwong mai.

2. TO chirc, ca nhan nwée ngoai dau tw xay dwng nha & dé cho thué dwoc co quan nha nwdc co
thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat doi voi nha & do. Thoi han dugc s& hitu nha & la thoi han quy dinh trong Gidy chirng
nhan dau tw va dwoc ghi ré trong Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat.

3. Trvong hop dau tv xay dung nha & dé ban thi Nha nwéc khdng cdp Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén sé& hi*u nha & va tai san khac gan lién vai dat cho chd dau tw. Sau khi hoan
thanh viéc xay dwng nha &, chd dau tv dwgc quyén ban nha & nay cho té chirc, ca nhan thudc
dién duoc s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha &, phap luat vé kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay.

Chu dau tw cé trach nhiém lam thi tuc dé nghi co quan nha nwéc co thdm quyén cép Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi
mua trong thdi han 50 ngay, ké tlr ngay ban giao nha & cho ngudi mua nha, trlr trvéng hop
nguwdi mua nha tw nguyén lam thl tuc dé nghi cap gidy chirng nhan.

4. Trinh ty, thi tuc cdp Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khéac gan lién véi dat cho t6 chirc, cd nhan nwdc ngoai dwoc thwre hién theo quy dinh cua phap
luat vé cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat.

Diéu 71. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, t6 chirc, cd nhan nwdc ngoai thué nha &
tai Viét Nam

1. B6i twong va diéu kién dwoc thué nha & tai Viét Nam bao gom:

a) To chirc nwéec ngoai dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

b) Ca nhan nuwéc ngoai dwgce phép vao Viét Nam co thoi han tlr ba thang lién tuc tr& én;
c) Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dang & Viét Nam c6 nhu cau thué nha &.

2. Trinh tw, tha tuc thué nha &, quyén va nghia vu clia bén thué nha & thuwc hién theo quy dinh tai
khoan 2 biéu 62 Nghi dinh nay.

biéu 72. CAc trudng hop dugc hudng gia tri cla nha &
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1. To chtrc, ca nhan nwédc ngoai, nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thude cac dién sau day
duwoc tang cho hoac duorc thira ké nha & tai Viét Nam thi khéng dwoc cép gidy chirng nhan
quyén s& hiru doi véi nha & va chi dwgc hudng gia tri clia nha & dé:

a) To chtrc, cA nhan nwéc ngoai khdng thudc dién dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam;

b) Ca nhan nwéc ngoai thudce dién chi dwgce s@ hiru mét can hd chung cuw trong dy an phat trién
nha & thwong mai va tai thoi diém dwgc tang cho, dwoc thira ké dang cé sé hiru can ho tai Viét
Nam;

¢) T6 chirc, ca nhan nwéc ngoai thudce dién dwoc s hiru can hd chung cu trong dy an phat trién
nha & thwong mai nhwng duoc tdng cho hoac dwoc thira ké nha & khdng phai la can hé chung
cw trong dw &n phat trién nha & thwong mai;

d) Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai dwgce phép vé Viét Nam cu trd cé thoi han duéi ba
thang;

d) Nguwoi Viét Nam dinh cuw & nwdc ngoai thudc dién chi dwgc s& hiru mot nha & va tai thoi diém
duwoc tang cho, duoc thira ké dang cé s& hiru nha & tai Viét Nam.

2. T6 chirc, ca nhan dwoc tang cho, dwoc thira ké nha & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc
trwe ti€p hodc Uy quyén cho nguwoi khac ban nha & khi da co cac gidy to sau day:

a) Hop dong tang cho, gidy t& vé thira ké nha & duoc lap theo quy dinh tai Diéu 93 cla Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phap luat vé dan su Viét Nam;

b) Mét trong cac gidy to chirng minh quyén sé& hiru nha & ctia bén tang cho, bén dé thira ké nha
& theo quy dinh sau day:

- Giay chirng nhan quyén s& htru nha & da dwoc cap theo quy dinh cta Luat Nha &;

- Giay chirng nhan quyén s& htru nha & va quyén st dung dat & da dwoc cap theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh pht vé quyén sé hiru nha & va quyén
st dung dat & tai do thi;

- Giay chirng nhan quyén s& hiru nha & da dwoc cap theo quy dinh tai Nghi dinh sé 95/2005/ND-
CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh pht vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén sé& hitu nha
@, quyén s& hiru cong trinh xay dwng;

- Giay chrng nhan quyén str dung dat da dwogc cap theo quy dinh clia phap luat vé dat dai ma
trong ndi dung gidy chirng nhan da cé6 ghi nhan vé nha & ctia bén tang cho, bén dé thira ké;

- Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hi*u nha & va tai san khac gén lién véi dat
dwoc cap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

¢) Van ban ty quyén ban nha & duoc lap theo quy dinh clia phap luat vé dan sw Viét Nam (néu
ay quyén cho nguoi khac ban nha &).

Chuong 6.
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Diéu 73. Xay dwng dinh hudng phat trién nha & qudc gia
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1. Can clr vao chién lwgc phat trién kinh té€ - xa hoi clia dat nwéc tirng thoi ky, Bo Xay dwng cé
trach nhiém xay dwng va trinh Tha twéng Chinh phi ban hanh dinh huwéng va chién lwvgc phat
trién nha & qudc gia cho tlrng giai doan mwdi ndm lam co s@ cho viéc nghién ctru, hoach dinh
chinh sach vé nha & va lam cén c cho céac dia phwong xay dwng chwong trinh phat trién nha &
clia tirng dia phuong.

2. Binh hwédng, chién lwgc phéat trién nha & quéc gia bao gdbm céac ndi dung:

a) Khai quat hién trang nha & toan quéc;
b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién, quan ly nha &;

c) Xac dinh rd quan diém, muc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai doan téi, trong dé xac
dinh rd cac chwong trinh trong di€m, cac quan diém, muc tiéu, yéu cau, cac chi tiéu co ban vé
phat trién nha & thwong mai, nha & xa hoi, nha & céng vy, nha & cho cac déi twong chinh sach
xa hoi;

d) Xac dinh rd cac giai phap thwc hién nham dat dwoc cac muc tiéu phat trién nha &, bao gom
cac co ché chinh sach vé quy hoach, dat dai, ha tang k¥ thuat, tai chinh, tin dung va bién phap to
chtrc trién khai thire hién;

d) Cac ndi dung cé lién quan khéc.

3. Cén c vao chién lrgc phat trién kinh té - xa hoi, dinh hwdng, chién lwvgc phét trién nha &
quoc gia, B Xay dwng nghién ctru, trinh Thd twéng Chinh pha ban hanh cac chinh sach phat
trién nha & trong diém dé giai quyét nha & cho céac do6i twong co kho khan vé nha & theo cac
vung, mién.

4. Céc chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong dinh hwéng, chién lwgc phat trién nha & qudc gia
phai dwgc dwa vao nhiém vy phat trién kinh té - xa hdi ctia dat nuwéc trong tlrng giai doan. Trong
quad trinh trién khai thwc hién phai so két danh gia, ra soat, stra doi, diéu chinh, bd sung kip thoi
dinh hwéng, chwong trinh da dé ra cho phu hop thuc t€. Két thiic ky thurc hién phai cé téng két,
danh gia két qua thuc hién.

5. Can ct vao tinh hinh phat trién kinh té - xa hdi ciia khu vire va ving kinh té trong diém, B Xay
dwng dé xuat Tha twéng Chinh pht xem xét, quyét dinh cac co ché dac thu va lya chon chu dau
tw ¢ du nang lwc tai chinh va kinh nghiém dé thwc hién dau tw xay dwng dw an phat trién nha &
c6 quy md I&n hodc cd lién quan dén nhiéu dia phwong, nham gop phan thac day cac khu vuc
phat trién, bao dam an sinh x& hdi. Trong tredng hop Uy ban nhan dan cép tinh dé xuét thi phai
c6 y kién clia B§ Xay dung trwgc khi trinh Tha twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

DPiéu 74. Xay dwng chwong trinh, ké hoach phéat trién nha & cla cac dia phwong

1. Trén co s& dinh hwéng, chién lwoc phat trién nha & quéc gia da dwoc Thu twéng Chinh ph
ban hanh, cac co ché, chinh sach vé phat trién, quan ly nha & hién hanh cla trung wong va
nhiém vu phat trién kinh té - xa hdi ctia dia phwong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém chi dao xay dwng chwong trinh, k& hoach phat trién nha & cho tlrng giai doan nam nam va
muoi nam hodac dai hon trén dia ban dé trinh H6i dong nhan dan cung cdp thong qua trwéce khi
ban hanh.

2. Chuwong trinh, k& hoach pha trién nha & cla dia phwong bao gom cac néi dung chinh sau day:

a) Khai quat hién trang nha & cula dia phuong;
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b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién, quan ly nha & cla dia
phuong;

) Xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha &, trong dé néu ré tirng khu vire, tivng loai doi
twong trén dia ban theo quy dinh sau day:

- Béi v&i nha & tai khu vuc do thi: phai néu ré thuc trang cac loai nha & (cac nha chung cw xuéng
cap nguy hiém, cac khu nha & tam bg, nha 6 chuét, khu nha & cé ha tang ky thuat khong dap
(rng yéu cau), cac kho khan viedng méc trong viéc xay ding, cai tao nha &, nhu cau vé nha &
clia tlrng loai déi tvong va xay dwng ké hoach phat trién nha & trong tlrng nam.

Trong chwong trinh phai dé xuét hwéng giai quyét vé quy dat, cong tac giai phong mat bang, b
tri tai dinh cw, vé quy hoach cac khu dw an phat trién nha &, vé ngudn vén cho dau tw phat trién
nha &, co ché, chinh sach vé tai chinh dat dai cho phat trién nha &, vé chi tiéu dién tich nha &
binh quan dau ngudi va phwong an giai quyét chd & cho tirng loai ddi twong tai do thi;

- B6i v&i nha & khu vire ndng thdn: phai néu rd thuc trang vé nha & cla tirng khu vye, nha & cua
dong bao cac dan tdc (né€u cé), phong tuc tap quan vé xay duwng nha & cta ngudi dan, dién tich
dat binh quan dé xay dwng nha &, nhitng kho khan vieéng mac trong viéc phat trién nha &, nhu
cau vé nha & cla nguwoi dan va ké hoach phat trién nha & trong tirng nam.

Trong chwong trinh phai dé xuat quy dat, 1ap quy hoach cac khu vuc xay dwng nha &, phuong
an huy dong cac ngudn von tham gia xay dwng nha &, cac hinh thikc hd tro xay dwng nha &, chi
tiéu dién tich nha & binh quan dau nguoi.

- Béi véi nha & cong nhan khu céng nghiép (n€u c6): phai néu rd thue trang va nhu cau vé nha &
cho cong nhan khu céng nghiép, lap quy hoach, tao quy dat xay dwng nha &, ké hoach huy dong
cac ngudn von dau tw xay dwng nha &, ké hoach b6 tri nha & cho céng nhan trong tlrng nam;

- Béi v&i nha & clia cac doi twong khac trén dia ban, bao gdm: nha & cho hoc sinh, sinh vién, nha
& cho nguoi ngheo tai dé thi va néng thdn, nha cho can bd, céng chirc, nha & cong vu, nha &
cho ngudi c6 cdng véi cach mang thi phai néu ré thwe trang va nhu cau vé nha & cla tirng loai
déi twong, néu rd ké hoach xay dwng nha & cho tirng loai déi twong, phwong thirc tao diéu kién
ho tro vé nha & (bd tri cho thué, cho thué mua nha &, ho tro kinh phi, nguyén vat liéu dé xay
dwng nha &, cap dat xay dwng nha &, wu dai vé tin dung);

d) Cac ndi dung cé lién quan khéc;

d) Chuong trinh phat trién nha & phai xac dinh rd tién dé thwc hién; nhiém vu va trach nhiém cu
thé clia cac S&, Ban, nganh, cac cap chinh quyén trong qua trinh tri€n khai thyc hién.

3. Cac chitiéu co ban vé phat trién nha & trong chwong trinh, ké hoach phat trién nha & phai
dwoc dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi clia dia phwong trong tlrng giai doan. Hang
nam phai cé so két, danh gia va thyc hién stra déi, diéu chinh nhirng diém chuwa phu hgp véi
thure té. K&t thic chwong trinh, k& hoach phai cé téng két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém bao céo Tha twdng Chinh phi va giri Bd Xay dwng
Chuong trinh, ké hoach phat tri€n nha & cta dia phuong dé theo ddi, ki€Em tra. Doi v&i cac thanh
pho tric thudc Trung wong thi sau khi H6i ddng nhan dan thanh ph6 théng qua Chuong trinh, ké
hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan thanh phé phai trinh Tha twéng Chinh pha phé duyét
trwde khi trién khai thue hién.

5. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bé tri ngan sach dia phwong cho viéc diéu tra, khao
sat, xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phwong minh.

Diéu 75. Lap Quy phat trién nha &

1. Quy phat trién nha & clia dia phwong dwoc hinh thanh tlr cac ngudn sau day:
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a) Tién thu tir viéc ban, cho thué nha & thudc s& hiru nha nwéc trén dia ban;

b) Trich toi thi€u 10% tlr tién st dung dat clia cac dy an phat trién nha & thuwong mai va cac dy
an khu d6 thi méi trén dia ban. Mc thu cu thé do Hdi ddng nhan dan cap tinh xem xét, quyét
dinh;

c) Ngan sach dia phwong hd trg hang nam theo quyét dinh ctia Hoi ddng nhan dan cép tinh;
d) Tién huy dong tlr cAc ngudn vén hop phap khac theo quy dinh clia phap luat;

d) Tién ho trg, dong gop tw nguyén tir cac t6 chirc, ca nhan khac trong va ngoai nuéec.

2. Can c tinh hinh thyc té cda dia phwong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét
dinh thanh 1ap Quy phat trién nha & cla dia phuong trén co s& cac ngudn vén huy dong quy dinh
tai khoan 1 biéu nay va ban hanh quy ché quan ly Quy nay bado ddm cac nguyén tac sau day:

a) Quy phat tri€n nha & la t6 chirc tai chinh nha nuwéc hoat dong theo nguyén tic bao toan vén,
bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat déng va khéng vi muc dich Igi nhuan;

b) Quy phat trién nha & dwoc quan Iy, dieu hanh va t6 chirc hoat dong theo Diéu 1€ t6 chirc va
hoat dong ctia Qu¥ do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh va tuan thi cac quy dinh cta phap
luat co lién quan;

c) Quy phat trién nha & duoc mién, gidm cac loai thué va ndp ngan sach nha nuéc theo huéng
dan ctia B0 Tai chinh;

d) Qu¥ phat trién nha & cla dia phwong duoc sir dung dé phat trién nha & xa hoi thudc s@ hiru
nha nwéc trén pham vi dia ban.

Giao B Tai chinh cha tri, phdi hop véi Bd Xay dung hwéng dan viéc t6 chire, hoat dong déi voi
Qu¥ phat trién nha & clia cac dia phwong.

3. C&n ctr vao didu kién cla tirng dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh cé thé Gy thac cho Quy
dau tw phat trién clia dia phwong thwe hién quan ly cac hoat dong clia Quy phat trién nha & quy
dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. Ngoai Quy phat trién nha & quy dinh tai Diéu nay, giao Bd Xay dwng chu tri, phoi hop véi cac
B, nganh lién quan nghién ctru, trinh Thd twéng Chinh pha ban hanh quyét dinh vé viéc thanh
lap, hoat dong, co ché quan ly, ngudn déng goép, co ché cho vay, déi twgng cho vay clia Quy tiét
kiém nha & dé phuc vu cho céc doi tweng gap khé khan vé nha @ duoc vay vén mua nha & hoac
dé ho tro cho cac doanh nghiép vay vén xay dwng nha & x& hoi.

biéu 76. Quan ly va cung cap théng tin vé nha &
1. Co quan c6 trach nhiém quan ly ho so vé nha 6&:

a) S& Xay dwng quan ly ho so vé nha & clia td chirc; nguwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thuwe
hién dy an dau tuv xay dwng nha & tai Viét Nam; cad nhan nwéc ngoai; nha & thudc sé& hitu chung
clia t6 chirc va ca nhan;

b) Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén quan ly hd so vé nha & cla ca nhan (gom ca
nhan trong nwéc va ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai sé hiru nha & gan lién véi quyén st
dung dat).
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2. Ho so nha & bao gom cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 clia Luat Nha & va cac
gidy to khac lién quan dén nha 6.

3. Co quan quan ly hd so nha & c6 trach nhiém cung cép cac thong tin vé nha & cho cac co quan
guy dinh tai khoan 7 Diéu nay va cac to chirc, ca nhan cé quyén va nghia vu lién quan dén nha &
dé khi ho c6 yéu cau.

4. Théng tin vé nha & la cac thong tin lién quan dén hién trang va tinh trang phap ly cda nha &,
dat & cé trong ho so nha 6.

5. TO chirc, ca nhan dé nghi cung cép thong tin vé nha & phai c6 van ban dé nghi cung cap théng
tin. Van ban dé nghi phai ghi rd ho tén, dia chi ctia ngudi yéu cau cung cap théng tin, néi dung
cac thdng tin d& nghi cung cap va muc dich clia viéc dé nghi cung cap thdng tin.

6. Hinh thirc cung cép thdng tin c6 thé bang van ban tra 1, cung cép théng tin qua mang dién
tlr, sao chup hodac trich luc ho so.

7. T6 chilrc, ca nhan yéu cau cung cap thong tin vé nha & phai tra phi cung cép théng tin cho co
guan quan Iy hd so nha &, trir trirrng hop co quan nha nwéc c6 thdm quyén dé nghi cung cap
thong tin phuc vu cho cong tac quan Iy nha nwéc vé nha & va co quan diéu tra, Vién kiém sat
nhan dan, Toa an nhan dan dé nghi cung cap thdng tin phuc vu cho cong tac diéu tra, giai quyét
tranh chép, khiéu nai, t6 cdo, cac vu an vé nha .

B6 Tai chinh phdi hop v&i B6 Xay dwng quy dinh mc thu, ty 1€ trich ndp ngan sach va ché doé st
dung phi cung cép thong tin quy dinh tai Biéu nay.

Diéu 77. Diéu tra, thdng ké, xay dwng di liéu vé nha &

1. Diéu tra, thdng ké vé nha & dwogc thwe hién dinh ky ndm nam va mwdi nam mét 1an theo quy
dinh sau day:

a) binh ky mwdi nam mot lan, Bd Xay dung phéi hop véi Bd K& hoach va Bau tw va Uy ban nhan
dan cép tinh t0 chirc diéu tra, théng ké nha & cung véi tong diéu tra sé va nha & trong ca nwarc;

b) Binh ky n&m nam mat lan (tinh gitka mai ky téng diéu tra dan sé va nha &), Bd Xay dung cha
tri, phdi hop v&i Bé K& hoach va Bau tw va Uy ban nhan dan cép tinh t6 chic diéu tra diém, diéu
tra mau vé nha & tai mot s6 xa, phudng, thi trén clia mot s6 tinh, thanh phé thudc cac ving, mién
khac nhau trong ca nwéc dé théng ké s liéu vé tinh hinh phat trién nha & phuc vu cho cong tac
hoach dinh chinh s&ch phat trién nha & trong ca nwéc.

Trwdc khi to chirc thire hién diéu tra nha & quy dinh tai diém nay, Bé Xay dwng co trach nhiém
lap ké hoach diéu tra va dé xuét kinh phi diéu tra bao cdo Tha twéng Chinh phi xem xét, quyét
dinh.

2. Kinh phi diéu tra, thdng ké va xay dwng co s& di¥ liéu vé nha & quy dinh tai Diéu nay duoc bd
tri tr ngan sach nha nwoc.

DPiéu 78. bao tao, boi dudng kién thirc vé phat trién, quan ly nha & va thi trwedng bat dong
séan

1. Can bd, cong chirc lam viéc trong linh viee quan ly, phat trién nha & va thi triedng bat dong san
clia cac cap, cac nganh it nhat ba nam mot 1an phai tham dv Iép dao tao, béi duwdng kién thirc vé
phat trién, quan ly nha & va thi treong bat dong san. Cac co quan, don vi c6 lién quan dén linh
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virc nha & va thi treong bat dong san co trach nhiém bo tri va tao diéu kién dé can bo, céng chirc
tham gia cac I6p dao tao, boi dwdng theo quy dinh tai Diéu nay.

Dai voi cac ca nhan, doanh nghiép tham gia hoat dong quan Iy van hanh nha chung cw (k€ ca
cac cong trinh nha & c6 muc dich str dung hon hop) thi phai tham dy khéa dao tao, boi dudng
kién thirc va chuyén moén, nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cv theo hwéng dan clia B
Xay dung.

2. B0 Xay dwng quy dinh vé k& hoach, chwong trinh, ndi dung dao tao va phdi hop v&i cac co
guan lién quan, cac dia phwong td chirc cac I6p dao tao, boi dwdng, nang cao kién thirc vé phat
trién, quan ly nha & va thi tredng bat dong san cho doéi ngii can bd, céng chirc 1am viéc trong Iinh
virc quan ly, phat trién nha & va cac ca nhan, t6 chirc tham gia hoat déng quan ly van hanh nha
chung cw quy dinh tai Diéu nay.

3. Kinh phi dao tao do cac co quan, don vi ctr hoc vién tham dy khéa hoc thanh toan cho co s&
dao tao.

Diéu 79. Trach nhiém ctia B6 Xay dwng

1. Gitp Chinh phu thyc hién théng nhat quan ly nha nwéc vé nha & trén pham vi ca nwéc

2. Nghién ctru, trinh Tha twéng Chinh phl ban hanh dinh huéng, chién lvgc phét trién nha &
quoc gia cho tirng giai doan theo quy dinh clia Nghi dinh nay.

3. Nghién ctru, trinh Chinh pha, Thi twéng Chinh pha stra doi, b6 sung, ban hanh méi hodc stra
déi, b6 sung, ban hanh theo thdm quyén cac van ban lién quan dén quan ly va phét trién nha &
theo quy dinh clia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

4. Tryc ti€p chi dao viéc thuc hién chién lwoc, cac chwong trinh, muc tiéu quéc gia vé nha & do
Thu twéng Chinh pha phé duyét.

5. Kiém tra, thanh tra, giai quyét theo thdm quyén hodc trinh Chinh pht, Tha twédng Chinh pha

gidi quyét cac kho khan, viedng méc ciia cac Bo, nganh, cac co quan, té chikc va ca nhan trong
gua trinh trién khai thwc hién Luat Nha & va Nghi dinh nay; theo dai, kiém tra viéc thwc hién cac
guy dinh cé lién guan dén nha & nhwng dwoc giao cho cac BA, nganh khéc trién khai thuc hién.

6. Thuc hién cac nhiém vu duoc giao theo quy dinh cdia Nghi dinh nay va theo chi dao cta Thu
twéng Chinh pha.

7. Binh ky hang nam va theo yéu cau dot xuat bao cdo Chinh phu, Thu twéng Chinh pha vé tinh
hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén pham vi ca nwéc.

biéu 80. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & clia cac B9, nganh lién quan

1. Céac B9, co quan ngang B0 trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém phdi
hop véi Bo Xay dwng thyc hién quan ly nha nwéc vé nha &.

2. Nghién ctru stra d6i, bo sung, ban hanh cac van ban lién quan dén quan ly, phat trién nha &
theo chirc nang, nhiém vu dwoc Chinh pht giao hoac phéi hgp véi Bd Xay dwng trong viéc
nghién ctru soan thao chinh sach, tham gia chi dao, hwéng dan td chirc thuc hién va kiém tra,
thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cla phéap luat vé quan ly va phat trién nha & clia cac
nganh, cac cdp, cac co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan.

biéu 81. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & cuia dia phwong
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1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Thuwc hién quan ly nha nuéc vé nha & trén dia ban;

b) Xay dwng va t6 chirc trién khai thye hién chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia
phuong, bao gdm chuong trinh, k& hoach phat tri€én nha & néi chung va cac chuwong trinh muc
tiéu cla dia phwong vé hoé trg nha & cho cac doi twong xa hoi gap khé khan vé nha &;

c) Cong bd cong khai trén Website ctia Uy ban nhan dan cép tinh va clia S& Xay dwng quy
hoach xay dwng ty 1& 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dwng ty I1é 1/500, cac dw an phét trién nha
& dang duoc trién khai thire hién, cac trieong hop chuyén nhuong dy an, thay doi chi dau tw va
tién dé thwc hién cac dy an phat trién nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va bo tri quy dat dé xay dwng nha & x& héi, nha & cong vu theo quy dinh cta
Nghi dinh nay;

d) T8 chirc thue hién quan ly quy nha & cong vu va nha & xa hodi dwgc xay dung bang vén ngan
séch cua dia phuong;

e) Xac dinh danh muc nha biét thyr dé thwc hién quan ly theo quy dinh cta Nghi dinh nay va phap
luat c4 lién quan;

g) Chi dao, hwdng dan, t6 chirc thure hién, ki€ém tra, thanh tra cong tac quan ly va phat trién nha
@ trén dia ban theo chirc nang nhiém vu dwgc giao;

h) Tuyén truyén, van déng cac t6 chirc, cd nhan chap hanh cac quy dinh clia phap luat vé quan ly
va phat trién nha &;

i) Xt ly theo thdm quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xt Iy cac hanh vi vi pham phap
luat vé nha &;

k) Chu tri hodc phdi hop véi cac B, nganh thwc hién nhiém vu duoc giao theo quy dinh cla Luat
Nha & va Nghi dinh nay;

[) Binh ky hang nam hodc theo yéu cau dot xuat bao cdo cép trén vé tinh hinh trién khai Luat Nha
@ va Nghi dinh nay trén dia ban.

2. Giap Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién chirc ndng quan Iy nha nuéc vé nha & va thi treong
bat dong san trén dia ban la S& Xay dyng.

3. Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhiém thire hién viéc quén Iy nha nwdce vé nha & va thi
trrong bat dong san trén dia ban theo chirc nang, nhiém vu duoc giao.

4. Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh va Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén chiu trach nhiém
trwdc phap luat néu cham tré thue hién hoac khong thwe hién cac quy dinh clia Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

biéu 82. Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi trvdng bat dong san

1. Tha twéng Chinh pht quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi
trwong bat déng san dé gitp Thi twéng Chinh phl nghién ctru, chi dao va phéi hop giai quyét
nhirng van dé quan trong, lién nganh cé lién quan dén chinh sach quan ly, phat trién nha & va thi
trwong bat dong san trén pham vi toan quéc.

2. Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi trwdng bat ddong san cé nhiém vu, quyén
han: chi dao, don déc, hwéng dan va kiém tra viéc thuc hién cac chwong trinh phat trién nha &,
cac chu trwong, chinh sach vé nha & va thi tredng bat dong san tai cac B, nganh va céac dia
phuong; tham gia gép y cac chinh sach Ién, quan trong lién quan dén nha & va thi truorng bat
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déng san; kién nghi Thi twéng Chinh phll va cac co quan cé tham quyén xem xét, stra doi, bo
sung hodc dinh chi viéc thi hanh cac van ban cé lién quan dén nha & va thi truong bat dong san
do céac B9, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trai véi quy dinh cla phap luat vé nha &
va thi trirong bat dong san.

3. Can cl vao nhiém vu, quyén han cta Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi
tredng bat dong san, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh lap Ban Chi dao vé
chinh sach nha & va thi trwérng bat dong san cép tinh dé gitp Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh
chi dao trién khai thic hién cac chinh sach lién quan dén Iinh virc nha & va thj tredng bat déng
sd&n tai dia phwong.

4. Céc thanh vién clia Ban Chi dao va T6 chuyén gia gilp viéc Ban Chi dao vé chinh sach nha &
va thi trirong bat ddng san lam viéc theo ché dd kiém nhiém va dwoc hwédng phu cap theo quy
dinh cta Thu twéng Chinh pha. Kinh phi hoat ddng ctia Ban Chi dao do ngan sach nha nuéc
cung cap cap.

5. Chtrc nang, nhiém vu, quyén han, quy ché hoat dong ctia Ban Chi dao va cac to chirc gilp .
viéc Ban Chi dao & Trung wong do Thi twéng Chinh phi quy dinh, & dia phwong do Chu tich Uy
ban nhan dan céap tinh quy dinh.

Chuong 7.
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 83. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 08 thang 8 nam 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 cta Chinh pht
quy dinh chi ti€t va hwéng dan thi hanh Luat Nha &.

3. Doi voi dw an phat trién nha & da dwoc lap va trinh phé duyét theo quy dinh cia Nghi dinh sé
90/2006/NB-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hwdng dan thi
hanh Luat Nha & nhwng Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy ban nhan dan cdp huyén chwa phé
duyét hoac trirong hop da duoc phé duyét (ké ca nha & duoc xay dwng trong khu doé thi méi)
nhung cé dé nghi thay d6i mot trong cac ndi dung clia dy an phat tri€n nha & theo quy dinh tai
khoan 4 biéu 7 clia Nghi dinh nay thi thwc hién 1ap, tham dinh, phé duyét, chap thuan dau tw
hodc chap thuan b6 sung ndi dung dw an phét trién nha & (dw an phat trién khu nha & hoac dy
an phat trién nha & doc 1ap) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Bai bo cac n6i dung lién quan dén phat trién nha &, cong nhan quyén sé& hiru nha &, quan ly
str dung nha &, giao dich v& nha &, quan Iy nha nwéc vé nha & dugc quy dinh trong cac Nghi
dinh cGia Chinh pht, c&c van ban phap luat do cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu Iyc thi hanh ma trai véi quy dinh ctia Nghi dinh nay.

biéu 84. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 trudng, Thu tredng co quan ngang B, Thu trwdng co quan thude Chinh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thudc trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. QHiNI—J PHU
Noi nhan: THU TUONG
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- Ban Bi thv Trung wong Bang;

- Thd twéng, cac Phé Tha twéng Chinh pha;

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- VP BCD TW vé phong, chdng tham nhiing; ~ .
- HDND, UBND céc tinh, Thanh phé truc thudc TW; Nguyén Tén Diing
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;

- Van phong Chu tich nuérc;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Van phong Quéc hdi;

- Toa &n nhan dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nudrc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mat tran T6 quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cla cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, C6ng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi

trire thudc, Cong bao;

- Lwu: Van thu, KTN (5b)



